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Informe de los auditores independiantes
A los Accionistas te Grupo GICSA, S.A. de C.V,

Hemos efectuado Iz auditoria de los estados financieros consolidados adjuntos de Grupo GIGSA, S.A. de
C.V., y sus Subsidiarias, los cuales corresponden los estados financisros consolidados de posicion
financiera al 31 de diciembre de 2013 y 2012 y los estados de utilidad integral consolidados, de variaciones
en el capital contable y de flujos de efectivo por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2013 y 2012,
asl como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas a los estados

* financieros adjuntos, ‘

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros

La Administracion de la Compania es responsable de iz preparacion y la presentacion razonable de los
estados financieros consolidados de conformidad con las Normas Internacionales de infortmacion Financiera
NiF o (IFRS, por sus siglas en idioma ingles), asi como del control interno que fa Administracion de Ia
Compaiiia determina necesario para poder preparar los estados financieros consolidados para que se
encuentren libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad de los Auditores Independientes

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinion sobres estos estados financieros consclidados con
base en nuestras auditorias. Hemos realizado nuestras auditorias de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y que
planeemos y realicemos las auditorfas de tal manera que permitan obtener una seguridad razonable de que
los estados financiercs estan libres de errores materiales.

Una auditoria consiste en ejecutar procedimientos para obtener evidencia de auditoria que soporte las cifras
y revelaciones de los estados financiercs. Los procedimientos seleccionados dependen det juicio de los
auditores incluyendo la evaluacién de los riesgos de errores materiales en los estados financieros, bien sea
debido a fraude o error. Al efectuar dicha evaluacion de riesgos, los auditores consideran el control interno
para |a preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compafia, con el propdsito de
disefar procedimientos de auditoria gue sean apropiados de acuerdo con las circunstancias, pero no con el
proposite de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una auditoria
también incluye la evalliacion de lo adecuado de las politicas contables utilizadas y de la razonabilidad de
las estimaciones contables efectuadas por la administracidn de la Compafiia, asi como de la evaluacion de
la presentacion en su conjunto de los estados financieros.

Creemos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficiente v adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinion de auditoria.
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Opinién

En nuestra opinidn, los estados financieros consolidados antes mencionados presentan, en todos los
aspectos importantes, la posicion financiera de Grupo GICSA, S.A. de C.V., y sus Subsidigrias al 31 de
diciembre de 2013 y 2012, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo por los eiercicios anuales
terminados ef 31 de diciembre de 2013 y 2012, de conformidad con las Normas fnternacionales de
informacién Financiera NIIF,

e

C.P.C. Luis Alberto Camara Puerto
Socio de Auditoria '

México, D.F.
Abril 28, de 2014




GRUPO GICSA S.A. DECV. Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS
ESTADOS DE POSICION FINANCIERA CONSOLIDAROS

AL 31 DE DICIEMEBRE DE 2013 Y 2012

{Expresados en miles de pesos mexicanos)

ACTIVO
CIRCULANTE: Nota 2013 2012
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido 5 $ 309,650 $ 341563
Cuentas por cobrar, nefo de reserva de cobro dudoso 6 2,147,484 1,420,538
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 22 1,320,764 715,886
Inventarios inmobiliarios 7 761,809 837,823
Suma el activo circulante 4,539,707 3,315,810
Pagos anticipados 72,473 66,782
Inventarios inmabiliarios 7 1,214,435 2,278,588
Propiedades y Mejoras destinadas al arrendamiento,
en garantfa. neto 8 27,887,554 26,549,758
Inmuebles, mobiliario y equipo, neto 9 378,563 395,748
Inversion en acciones de asociadas 10 716,966 666,286
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios 11 5,700,280 5,071,109
Crédito mercantil y otros activos 12 126,514 162,460
Total $ 40,636,492 $ 38,496,542
PASIVO
A CORTQ PLAZO;
Préstamos de instituciones financieras 15 $ 1858618 $ 2,294,888
Porcion circulante del pasivo a large plazo 16 333,216 223,912
Cuentas y documentos por pagar a proveedores 1,539,249 1,670,798
Impueastos y gastos acumulados por pagar 542,180 402,257
Cuentas por pagar a partes relacionadas 22 451,721 467,851
Porcién circulante de las rentas recibidas por anticipado 17 12,898 19,782
Suma el pasivo a corto plazo 4,535,880 4,979,488
ALARGO PLAZO;
Préstarmos de instituciones financieras 18 9,884,729 9,619,995
Proveedares por compra de terrenos 86,976 566,047
Anticipos y depositos para ventas futuras 1,552,598 873,905
Rentas recibidas anticipadamente y
depasitos en garantia 17 721,586 1,002,062
Impuestos a la utilidad diferidos 24 5,023,798 4,560,197
Total del pasivo a largoe plazo 21,806,667 21,501,694
Aportaciones para futuros aumentos de capital 18 1,465,578 1,483,354
Compromisos y contingencias - -
CAPITAL CONTABLE
Capital social 677,224 877,224
Utilidades retenidas 14,827,175 13,085,763
Efecto de conversidn a moneda de reporte 5,395 (14,174)
Participacién controladora 15,609,794 13,748,813
Participacion no controladora 1,855,653 1,692,681
Total del capital contable 17,365,347 15,441,494
Total $ 40,636,492 $ 38,496,542

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros consolidados.
-3-




GRUPO GICSA, S.A. DE C.V. Y COMPARIAS SUBSIDIARIAS

ESTADOS CONSOLIDADOS DE UTILIDAD INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

{Expresados en miles de pesos mexicanos)

INGRESOS:

Arrendamiento, mantenimiento y publicidad
Venta de inmuebles y terrenos
Administracién de proyactos y otros

COSTOS Y GASTQS:

Venta de inmuebles y terrenos

Gastos de administracién, venta y generales
Depreciacién y amortizacion

Total costos de operacion
Utilidad de operacién

Gasio por intereses

Ingreso por intereses

(Pérdida) cambiaria, neta

Efectos por valuacion de instrumentos financiercs

Efecto de valuacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios
Efectos por valuacion de propiedades de inversién

Pariticipacién en las utilidades de Compafilas Asociadas
Disposicién de proyectos a FIBRA y otros, neto
Utilidad antes de impuestos a la utilidad

Impuestos a la utilidad
Utilidad neta consolidada

Otras partidas de utilidad integrak:

Efecto de conversidon a moneda de reporte
Utilidad integral consolidada

Utifidad neta consolidada aplicable a:
Participacion no controladora
Participacion controladora

Utilidad integral consolidada aplicable a:
Participacion no controladora
Participacion controladora

Nota 2013 2012
2238601 $ 2,272,454

193,635 761,795

459,276 453,348

2,891,512 3,487,597

317,580 889,603

1,058,477 1,003,501

- 8,292

1,376,057 1,801,486

1,515,455 1,586,111
(794,909} (872,083)

- 69,536
(111,727} (65,621)
13 - -

610,309 1,871,109
1,120,764 (1,653,404)
824,437 (650,463)

10 50,539 47,850
23 (78,360} (4,956,748)
2,468,791 5,040,246

24 564,507 1,280,472
1,904,284 $ 4659774
19,569  $ (14,174)

1,923853  § 4645600

162,872  $ 289,029

1,741,412 4,370,745

1904284 $ 4659774

162,872 $ 289,029

1,760,981 4,356,571

1,023,853 $ 4645600

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros consclidados.




GRUPQ GICSA, §.A. DE C.V. Y COMPARIAS SUBSIDIARIAS

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS

POR LOS AROS TERMINADCS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

{Expresados en miles de pesos mexicanos)

ACTIVIDADES DE QPERACION:
Utilidad antes de impuestos a [a utilidad:

Partidas relacionadas con actividades de inversion:
Depreciacion y amortizacion
Participacion en las utilidades de compafiias asociadas
Partidas relacionadas con actividades de financiamiento:
Efecto de valuacion de propiedades de inversion
Efecio de valuacion de instrumentos financieros
Fluctuacién cambiaria de la deuda
intereses a cargo

Suma

{Aumento) disminucién en:

Cuentas por cobrar

Cuentas por cobar a partes relacionadas

Pagos anticipados

Inventarios inmobiliarios

Otros activos

Cuentas por pagar a proveedores y proveedores de terrenos
Cuentas por pagar a partes relacionadas

Anticipos y depositos de clientes

Rentas recibidas anticipadamente y depésitos en garantia
Impuestos y gastos acumulados

impuestos a la utilidad pagados

Flujos netos de efectivo de actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Altas de construccion en proceso, propiedades y mejoras destinadas al
arrendamiento e inmuebles, mobiliario y equipo
Participacién en las utilidades de compafiias asociadas
Inversiones en acciones de asociadas

Flujos netos de efectivo de actividades de inversién

Efectivo a aplicar en actividades de financiamiento( efectivos a cbtener
en actividades de financiamiento):

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Préstamos obtenidos

Pagos de préstamoes

Intereses pagados

Aportaciones para futures aumentos de capital

Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES:

Aumento neto de efectivo y equivalentes

Efectos por cambios en el valor del efectivo
Saldo al principio del periodo

Saldo al final del periodo

2013 2012
2468791 $ 5940246
- 8,292
(50,539) (47,850)
(1,947,717) 1,279,544
- 32,238
121,119 1,102,154
810,460 1,039,175
1402,114 9,353,799
(726,946) (233,324)
(804,878) (144,269)
(5,691) 229,860
1,140,167 (52,363)
25,946 (28,761)
(510,620) (648,481)
(16,130) 17,266
(287,360) 153,614
678,693 (1,183,398)
139,923 (268,957)
1,235,218 7,194,996
(279,901) -
50,539 47,850
. 264,372
(229,362) 312,222
1,005,856 7,507,218
1,695,047 833,754
(2,271,892) (6.935,446)
(810,460} (1,039,175)
112,782 (298,483)
(1,274,523) (7,439,350)
(268,667) 67,868
236,754 (220,756)
341 563 494,451
309,650  §$ 341,563

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado financiero,
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GRUPO GICSA, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

(ANTES CABI CONTROL, S.A. DE C.V.}
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2042

{Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos, excepto que indique otra denominacidn)

NOTA 1 - ACTIVIDADES Y EVENTOS SIGNIFICATIVOS:

Grupo GICSA, S.A. de C.V. y Subsidiarias (GICSA o la Compariia), se dedica a través de sus compafiias
subsidiarias y asociadas, al desarrolio de proyectos inmobiliarios, adquisicion, venta, construccién,
comercializacién y arrendamiento de centros comerciales, vivienda residencial, edificios corporativos, naves
industriales y servicios de hotelerfa.

La Compariia tiene una duracién de 99 afios y el domicilio principal de sus actividades es Palmas Na. 905,
Colonia Bosques de las Lomas, C.P. 11510, México, D.F.

NOTA 2 — EVENTOS IMPORTANTES:

Con fecha 7 de marzo de 2013, la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas acordd [a escision
parcial de las siguientes sociedades:

- Cabi Oficinas Corporativas, 5S.A.P.l. de C.V.
- Cabibythe Sea, S.de RL.de C.V.

- - Cabi Qutlet Guadalajara, S.A. de C.V.

- Cabi Qutlet Monterrey, S.A. de C.V.

- CabiSur, S A . deCV,

- Cabi Cozumel, S.A. de C.V.

- Cabi Industrial, S.A. de C.V.

- Cabilalsla, S.deR.L.de C.V.

- Cabi Naves Industriales, S.A. de C.V.

- Cabi Tullitlan, S.A. de C.V.

- Cabi Centros Comerciales, S.AP.l. de CV.

Para crear:
- Controladora Algol, S.A.P.l.de C.V.
- Control ACAD, S.AP.l. de C.V.
- Controladora Bamiz, S.A.P.L. de C.V.
- Controladora Bashary, S.A.P.l. de C.V.
- Controladora ECAD, S APL de CV.
- Grupo Tripte Cabada, S.A.P.l. de C.V.
- Confrol Jali, S.AP.l.de C.V.
-~ Control Caza, S.A.P.l.de C.V.
- Pichahua, S.A.P.l. de C.V.
- Grupo JAC-JAl, SAAP.Il deC.V.
- ADA Controladora, S.AP.l.de C.V.
- Controladora E-A, S.AP.[.de C.V.

No teniendo operaciones propias y solamente por los activos, pasivos y aportaciones de capital recibidos
motivo de la escision.




Con fecha 1 de mayo de 2013, Cabi Naves Industriales, S.A.P.l. de C.V., celebrd confrato de adhesion al
Fideicomiso No. F/1401 con Deutsche Bank México, S.A. Institucion de banca MUltiple, Division Fiduciaria,
como fiduciario del fideicomiso irrevocable.

Coemo vendedor, celebraron un contrato de adhesién con el Fideicomiso para aportar una propiedad sin
construcciones, a cambio de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFls) del Fideicomiso, cuyo
objeto es el arrendamiento de bienes inmuebles conforme a las disposiciones de la Ley del Impuesto scbre
la Renta que regula a los Fideicomisos de Inversion de Bienes Raices (“FIBRAS").

De acuerdo al contrato de adhesion al fideicomiso correspondiente, se aportd al fideicomiso un ferreno, por
$300,000 entregando en contraprestacion 10,676,005 CBFls, con un valor de $28.1004 cada uno, de los
cuales no tienen derechos econdmicos ni corporativos, hasta la cancelacion de la hipoteca existente a favor
de Berol, S. de R.L. de C.V., y se mantendran en una cuenta de Intermediacion Bursatil, segregados del
resto del patrimonio del fideicomiso hasta que se concluya la aportacion de las propiedades al patrimonio
del Fideicomiso o hasta el 1 de enero de 2014. Los efectos por dicha aportacién originaron una utilidad de
$196,125.

Adicionalmente por instruccion irrevocable de Cabi Naves Industriales, S. APl de CV., y para liguidar
pasivos previamente adquiridos con un grupo de personas fisicas el fiduciario del Fideicomiso se obliga a
entregar a dichas personas a mas tardar el 1 de enero de 2014, 5,338,002 Certificados Bursatiles
Fiduciarios Inmobiliarios (CBFls)

Con fecha 1 de agosto de 2012, algunas subsidiarias celebraron contrato de adhesién al Fideicomiso No.
F/1401 con Deutsche Bank Mexico, S.A. Institucién de banca Multiple, Divisién Fiduciaria, como fiduciario

del fideicomiso irrevocable donde:

- Cabi Oficinas Corporativas, S.A.P.l. de C.V.
- Cabi Centros Comerciales, S.A.P.l. de C.V.
- CabiSur, 3.A.deCV,

~  Cabi Tultitlan, S.A. de C.V.

-~ Cabi Industrial, S.A. de C.V.

- Cabi Naves Industriales, S.A.P.l. de C.V.

- (Cabibythe Sea, 5. deR.L..de C.V.

- Cabilalsla, S.de R.L. de C.V.

- Cabi Outlet Guadalajara, S.A. de C.V.

- Cabi Cozumel, 3.A. de C.V.

- Cabi Outlet Monterrey, S.A. de C.V.

Come vendedores, celebraron un contrato de adhesion con el Fideicomiso para aportar 15 propiedades, una
concesién para fa operacion y explotacién comercial de una terminal maritima y una zona portuaria, y un
préstamo con la Institucién Financiera GE Real Estate México, S. de R. L. de C. V. ("GE Real Estate
México"), a cambio de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFls) del Fideicomiso, cuyo objeto
es el arrendamiento de bienes inmuebles conforme a las disposiciones de la Ley del Impuesto sobre la
Renta gue regula a los Fideicomisos de Inversién de Bienes Raices (“FIBRASY).

De acuerdo al contrato de adhesién al fideicomiso correspondiente al portafolic denominadeo "Morado”, se
aportaron al fideicomiso bienes inmuebles, por $11,600,000 y pasivos por $8,400,000 entregando en
contraprestacién 471,353,109 CBFls, con un valor de $24.61 cada uno, de los cuales 341,324,665 no tienen
derechos econdmicos ni corporativos, hasta que se hayan liquidado totalmente los créditos “GEREM” y
130,028,444 CBFls, por un equivalente a $3,200,000 se mantendran en una cuenta de Intermediacion
Bursatil, segregados del resto del patrimonio del fideicomiso hasta que se concluya la aportacion de las
propiedades al patrimonio del Fideicomiso o hasta el 31 de diciembre de 2013, lo primero que suceda. Los
efectos por dicha aportacion originaron una utilidad de $5,924,003 neto de pérdida por $32,014 por la cesién
de derechos de cobro de clientes.

-8-




NOTA 3 - BASES DE PRESENTACION:

a. Declaracién de cumplimiento: Estos estades financieros consclidados han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) o {IFRS por sus siglas en
idioma inglés) e interpretaciones emitidas y vigentes o emitidas y adoptadas anticipadamente emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards Board)
{IASB por sus siglas en idioma inglés), a la fecha de preparacién de estos estados financieros
consolidados .

b. Bases de medicion: Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base de costo
histérico, excepto por ciertos inmuebles (propiedades de inversién) que fueron valuados a su valor
razonable a fa fecha de los estados financieros. E! costo historico generalmente esta basado en el valor
razonable de la contraprestacién entregada por activos.

c. Costo histérico: El costo historico generalmente esta basado en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de activos, bienes y servicios.

d. Unidad monetaria de los estados financieros consolidados: Los estados financieros consolidados vy sus
notas al 31 de diciembre de 2013 y 2012, y por los afios que terminaron en esas fechas, incluyen saldos
y transacciones en pesos de diferente poder adquisitivo.

e. Clasificacion de costos, gastos y uiilidad de operacién: La compaiiia ha elaborado sus estados
consolidados de utilidad integral, clasificandolos por la funcion de sus partidas, ya que al agrupar sus
costos y gastos en forma general permite conocer los distintos niveles de utilidad. Adicionalmente se
presenta el importe de la utilidad de operacion por separado por ser Gfif para interpretar los estados
consolidados de resultado integral.

f. Consolidacion de estados financieros: Los estados financiercs consolidados incluyen de manera integral
linea a linea los estados financieros de aquellas compafiias subsidiarias en las que se tiene control; los
estados financieros de las compariias asociadas en las que existe control compartido se incluyen linea a
linea en la proporcién en la que se participa. Las inversiones en acciones en asociadas, en las cuales la
Compafiia posee el 10% o més pero no se ejerce control, se valGan conforme al método de participacion.

Estos estados financieros consolidados incluyen los de Grupo GICSA y los de sus subsidiarias, cuya
participacion accionaria en su capital social se muestra a continuacion.

Participacidn
2013 2012
Compaiiia % % Actividad
Cabi Naves Industriales, 100 100 Tenedora de acciones y arrendamiento de naves
S.AP.l de C.V. y subsidiarias industriales en Tialnepantta, Estado de México.
Inmobiliaria Marroqui, 100 100 Desarrollo de proyectos inmobiliarios, adguisicion,
S.A. de CV. y subsidiarias venta y comercializacion de deparfamentos
residenciales.
Cabi Servicios, S.A. de C.V. {00 100 Servicios administrativos, de corretaje y tenedora de
y subsidiarias acciones.
Cabi Conjuntos 100 100 Desarrollo y comercializacion de departamentos
Residenciales, S.A.deCV. y residenciales en Canctin, Quintana Roo.

subsidiarias




Paiticipacién

2013 2012
Comparila % % Actividad
Cabi Centros Comerciales, 100 100 Tenedora de acciones y arrendamiento de locales
S.AP.l. de G.V. y subsidiarias comerciales en varios cenfros comerciales ubicados
principalmente en Cancin, Quintana Roo,
Guadalajara, Jalisco y Coatzacoalcos, Veracruz.
Cabi Oficinas Corporativas, 100 100 Tenedora de acciones, arrendamiente y venta de
SAPIL deCV.y espacios de oficinas corporativas en la Ciudad de
subsidiarias Mexico.
Férum Buenavista, S.A.P.. 50 50 Desarrollo de un centro comercial en la Ciudad de
de C.V. México y tenedora de acciones.
Banco JP Morgan, $.A. 50 50 Arrendamiento de locales comerciales en un centro
Institucién de Banca Mltiple comercial ubicado Coatzacoealcos, Veracruz.
F/0096
Paseo inter, S.AP.L de C.V. 50 50 Arrendamiento de un centro comercial en la Ciudad
de México.
Férum Tlague, S.AP.L 50 50 Arrendamiento de un centro comercial en
de CV. Guadalajara, Jalisco.
Férum Centros Comerciales, 50 50 Desarroflo de un centro comercial en la Ciudad de
S.AP.l deCV. Puebla.
Desarrolfo Reforma Capital 50 50 Desarrollo de oficinas corporativas en la Ciudad de
250, SAPIl deCV. México.

Los saldos y operaciones importantes entre las companias consolidadas han sido eliminados en estos
estados financieros.

La participacion en los resultados y cambios patrimoniales de las subsidiarias compradas, vendidas,
incorporadas o desincorporadas durante los ejercicios, se incluye en los estados financieros
consolidados, desde o hasta la fecha en que se llevaron a cabo las transacciones. -

El control se obtiene cuando Grupo GICSA:

Tiene poder scbre la inversién
Esté expuesto, o tiene los derechos, a los rendimientos variables derivados de su participacion
con dicha Compaiiia, y

« Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder schre [a Compafiia en la
que invierte.

La Compania reevaltia si controla una entidad si los hechos y circunstancias indican que hay cambios a
uno o0 mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando Grupo GICSA tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una inversién, Grupe
GICSA tiene poder sobre la misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la
capacidad practica de dirigir sus actividades relevantes, de forma unilateral. Grupo GICSA considera
todos los hechos y circunstancias relevantes para evaluar si los derechos de voto de las Compafiias en
una inversion son suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

= El porcentaje de participacién de Grupo GICSA en los derechos de voto en relacién con el
porcentaje y la dispersion de los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos.

» [os derechos de volo potenciales mantenidos por Grupo GICSA, por ofros accionistas o por
terceros.

¢ Los derechos derivados de ofros acuerdos confractuales, vy

+ Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que Grupc GICSA tiene, o no tiene,
la capacidad actual de dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones
deben tomarse, incluidas las tendencias de voto de los accionistas en las asambleas anteriores.
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Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere a Grupo GICSA, y se dejan
de consolidar desde la fecha en la que se pierde el control. Las ganancias y pérdidas de las subsidiarias
adquiridas o vendidas durante el afio se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros
resultados integrales desde la fecha de adquisicion o hasta la fecha de venta, segin sea el casc.

La utifidad y cada componente de ios otros resultados integrales se atribuyen a las participaciones
controladoras y no controladoras. El resultade integral se atribuye a las participaciones controladoras y
no controladoras aun si da lugar a un déficit en éstas Ultimas.

Los cambios en [as inversiones en subsidiarias de la Compafiia que no den lugar a una pérdida de
control se registran como transacciones de capital contable. El valor en libros de las inversiones y
participaciones no controladoras de la Compafiia se ajusta para reflejar los cambios en la inversién en
subsidiarias. Cualquier diferencia entre el importe por el cual se ajustan las participaciones ne
controladoras y el valor razonable de la contraprestacién pagada o recibida se reconoce directamente en
el capital contable y se atribuye a los propietarios de Grupo GICSA.

Cuando la Compafiia pierde el control de una subsidiaria, la ganancia o pérdida en la disposicion se
calcula como la diferencia entre (i) la suma del valor razonable de la contraprestacion recibida y el valor
razonable de cualquier participacion retenida y (ii) el valor en libros anterior de los activos {incluyendo el
crédito mercantil) y pasivos de la subsidiaria y cualquier participacién no controladora. Los importes
previamente reconocidos en ofras partidas del resultado integral relativos a la subsidiaria se registran (se
reclasifican a resultados o se transfieren directamente a otras partidas de capital contable segtn lo
especifique/permita la NIIF (IFRS) aplicable} de la misma manera establecida para el caso de que se
disponga de los activos o pasivos relevantes. El valor razonable de cualquier inversion retenida en la
subsidiaria a la fecha en que se pierda el control se considera como el valor razonable para el
reconocimiento inicial, segin la 1AS 39 o, en su caso, el costo en el reconocimiento inicial de una
inversién en una asociada o negocio conjunto.

. Conversidon de estados financieros: Para consolidar los estados financieros, de ciertas subsidiarias
mexicanas cuya moneda de registro y de reporte es el peso, pero su moneda funcional es el délar
estadounidense, GICSA convierte dichos estados financieros a pesos mexicanos, considerando la
siguiente mstodologia:

Los estados financieros de ciertas subsidiarias son convertidos de su moneda de registro y reporte a su
moneda funcional, utilizando los siguientes tipos de cambioc: 1) de cierre para los activos y pasivos
monetarios, 2) histdrico para activos no monetarios, pasivos no monetarios y capital contable y 3) el de la
fecha de devengamiento para los ingresos, costos y gastos, excepto los que provienen de partidas no
monetarias que se convierten al tipe de cambioc histdrico de la partida no monetaria. Los efectos de
conversidn se registran en el resultado integral de financiamiento. Posteriormente, para convertir los
estados financieros de la moneda funcional al peso mexicano, se utilizan los siguientes tipos de cambio:
1} de cierre para los activos y pasivos y 2) histérico para el capital contable y 3) el de la fecha de
devengamiento para todos los ingresos, costos y gastos. Los efectos de conversién se registran en el
capital contable.

Las monedas de registro y funcional de las subsidiarias mexicanas, son como sigue:

Moneda de
Compaiiia registro Moneda Funcional

Cabi Centros Comerciales, S.AP.l. de C.V. Peso Délar estadounidense
Bank of America México, S.A. Institucién de Banca

Multiple FID FO10 Peso Délar estadounidense
Bank of America México, S.A. Institucion de Banca

Multiple Fideicomiso FO09 Peso Délar estadounidense
Cabi Cozumel, S.A. de C.V. Peso Doélar estadounidense
Cabi Oficinas Corporativas, S.A.P.l. de C.V. Peso Ddlar estadounidense
Inmobiliaria Arcos Bosques, S.A. de C V. Peso Dolar estadounidense
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Los tipos de cambio ufilizados en los diferentes procesos de conversién, son como sigue:

2013 2012
Tipo de cambio de cierre al 31 de diciembre $ 13.0765 $ 13.0101
Tipo de cambio promedio del ejercicio $ 12.8210  $ 13.1680

La compariia realiza el registro de las operaciones en moneda extranjera a la paridad del peso mexicano
a la fecha de la operacion, de acuerdo a las disposiciones legales mexicanas. La razén por {a cual la
compaiiia utiliza una moneda de informe diferente corresponde a gue la mayoria de sus operaciones se
realizan en délares americanos.

. Inversién en acciones de compafiias asociadas: Las inversiones permanentes en las entidades que se

tiene influencia significativa y que no constifuye una subsidiaria, ni se considera participacién en un
negocio conjunto. La influencia significativa es el poder de participar en decidir politicas financieras y de
operacion de la entidad en la que se invierte, pero no implica un control o control conjunto sobre esas
politicas. Los resultados de los activos y pasivos de las compafiias asociadas son incorporados a los
estados financieros utilizando el método de participacion. Las inversiones en compaiiias asociadas se
registran en el estado de situacion financiera consolidado inicialmente con base en el valor razenable
neto de los activos y pasivos identificables de la entidad a {a fecha de la adquisicion. Dicho valor es
ajustado con posterioridad al reconocimiento inicial por la porcidn correspondiente tanto de las utilidades
o pérdidas integrales de la asociada como de la distribucién de utilidades o reembolsos de capital de la
misma. Cuando el valor razonable de la contraprestacion pagada es mayor que el valor de la inversion
en la asociada, la diferencia corresponde al crédito mercantil el cual se presenta como parte de la misma
inversién. Cuando el valor razonable de la contraprestacién pagada es menor que el valor de la
inversion, este Ulimo se ajusta al valor razonable de la contraprestacidon pagada, menos cualguier
deterioro en el valor de las inversiones en lo individual. Las pérdidas de una compafiia asociada en
exceso a la participacién de la comparfiia en la misma, se reconoce siempre y cuando la compafiia haya
contraido alguna obligacién legal o implicita o haya hecho pagos en nombre de la asociada. Si una
entidad de la compafia efectlia una transaccién con una Compafia asociada de la Compaiiia, se
eliminan las utilidades y pérdidas no realizadas de manera proporcional respecto a la participacién de la
compariia en dicha sociedad.

Los requerimientos de IAS 39 se aplican para determinar si es necesario reconocer una pérdida por
deterioro con respecto a la inversién de la Compafifa en una asociada o0 un negocio conjunto. Cuando es
necesario, se prueha el deterioro del valor en libros total de la inversién (incluyendo el crédito mercantil)
de conformidad con [AS 36 Deterioro de Activos como un Unico activo, comparando su monto
recuperable (mayor entre valor en uso y valor razonable menos costo de venta) conira su valor en libros.
Cualquier pérdida por deterioro reconocida forma parte del valor en libres de la inversion. Cualquier
reversién de dicha pérdida por deterioro se reconoce de conformidad con IAS 36 en fa medida en que
dicho monto recuperable de la inversion incrementa posteriormente.

La Compafifa deja de reconocer el método de participacion desde la fecha en que la inversién deja de
ser una asociada o un negocio conjunto, o cuando la inversion se clasifica como mantenida para la
venta.

Combinacién de negocios: La adquisicién  de subsidiarias y negocios se reconoce utilizando el método
de compra. La contraprestacion para cada adquisicién se valtia al valor razonable (a la fecha de
intercambio) de los activos cedidos, pasivos asumidos y los instrumentos de capital emitidos por la
compafiia a cambio del control de la sociedad adquirida. Los costos relacionados con la adquisicion se
reconocen en los resultados al ser incurridos.
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Si aplica, la contraprestacién para la adquisicion que incluye cualquier active o pasivo originado por un
acuerdo de contraprestacién contingente, valuado a su valor razonable a la fecha de adquisicion. Los
cambios posteriores en dicho valor razonable se ajustan confra el costo de adquisicidn, donde se
clasifican como ajustes del pericdo de valuacién. Todos los ofros cambios en el valor razonable de la
contraprestacion contingente se clasifican como un active o pasivo de conformidad con las NIIF
correspondientes. Los cambios en el valor razenable de fa contraprestacion contingente clasificada como
capital, no se reconocen.

Los actives identificables, pasivos y pasivos contingentes de la adquirida que cumplen con las
condiciones para reconccimiento de acuerdo a la NIIF No. 3, se reconocen a su valor razonable a la
fecha de adquisicién, excepto que:

Los activos o pasivos por impueste diferido se reconocen y vallan de conformidad con fa NIC 12
impuesto a las ganancias.

Los activos (grupo de activos para su venta} que son clasificados como mantenidos para su venta de
conformidad con la NIIF 5 activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas,
se vallan de conformidad con dicha norma.

Si el reconocimiento inicial de una combinacién de negocios no se ha completado al final del periodo que
se informa, en el cual ocurre la combinacion, ka compaiiia reporta impories provisionales para las
partidas cuyo reconocimiento esta incompleto. Durante el periodo de valuacién, la adquirente reconoce
ajustes a los importes provisionales o reconoce activos o pasivos adicionales necesarios para reflejar la
informacion nueva obtenida sobre hechos y circunstancias gue existian en la fecha de adquisicidn y, que
de conocerse, habrian afectado la valuacidn de los importes reconacidos en esa fecha.

El periodo de valuacion es el periodo a partir de la fecha de adquisicion hasta que la compafia obtiene
informacién completa sobre los hechos y circunstancias que existieron a la fecha de adquisicién el cual
esta sujeto a un maximo de un afio.

El crédito mercantil se mide como el exceso de la suma de la confraprestacion transferida, el monto de
cualquier participacion no controladeora en la empresa adquirida, y el valor razonable de la tenencia
accionaria previa del adqguirente en la empresa adquirida (si hubiere} sobre el neto de los montos de
activos adquiridos identificables y pasivos asumidos a la fecha de adquisicion. Si después de una
revalorizacion el neto de los montos de activos adquiridos identificables y pasivos asumidos a la fecha de
adquisicion excede la suma de la contraprestacién transferida, el monto de cualquier participacion no
controladora en la empresa adquirida y el valor razonable de [a tenencia accionaria previa del adquirente
en la empresa adquirida (si hubiere), el exceso se reconoce inmediatamente en el estado de resultados
como Una ganancia sobre una buena eportunidad de compra.

Las participaciones no controladoras que son participaciones accionarias actuales y que otorgan a sus
tenedores una participacion proporcional de los activos netos de la entidad en caso de liquidacion, se
pueden medir inicialmente ya sea a valor razonable ¢ al valor de |la participacion proporcional de la
patticipacion no controladora en los montos reconocidos de los activos netos identificables de [a empresa
adquirida. La base de la opcidn de medicidn se realiza en base a cada transaccion. Otros tipos de
participaciones no controladoras se miden a valor razonable o, cuando aplique, en base a lo
especificado por otra [FRS.

Utilidad integral: Es la modificacion del capital contable durante el ejercicic por conceptos gue no son
aportaciones, reducciones y distribuciones de capital; se integra por la utilidad neta del ejercicio mas
otras partidas que representan una ganancia o pérdida del mismo periodo, las cuales se presentan
directamente en el capital contable sin afectar el estado de resultados consolidado. Las otras partidas de
utilidad integral estan representadas en 2013 y 2012, por los efectos de conversion de las operaciones
de subsidiadas en moneda extranjera. Al momente de realizarse los activos y pasivos gue originaron las
otras partidas de utilidad integral, estas dltimas se reconocen en el estado de resultados consolidado.
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k. El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de
valuacién independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra
técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafiia tiene en cuenta
las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al
momento de fijar el precio del active o pasivo en la fecha de medicion. El valor razonable para propdsitos
de medicién y/o revelacién de estos estados financieros consolidados se determina de forma tal.

. Ademdas, para efectos de informacién financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el
nivel 1, 2 6 3 con base en al grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y
su importancia en la determinacién del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la
siguiente manera:

« Nivel 1T Se consideran precios de cotizacién en un mercado activo para activos o pasivos idénticos;

+ Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacién del nivel 1, sea directa o
indirectamente,

« Nivel 3 Considera datos de enirada no observables.

m. Liguidez y negocio en marcha: Al 31 de diciembre de 2012, los pasivos a corto plazo exceden a los
activos circulantes por $1,663,678. Sin embargo, la Compaiiia considera que no existe un problema de
figuidez; ya que es comin en la industria tener un ciclo operativo més largo {mayor a doce meses) y
debido a que al 31 de diclembre de 2012, se tienen anticipos, rentas recibidas anticipadamente,
aportaciones para futuros aumentos de capital y depdsitos para futuras ventas y en garantia por
$3,339,321, lo cual consideran seguiran captando adicionalmente, la Compaiiia ha conseguido nuevos
inversionistas los cuales han aportado durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2013 y
2012, $2,224 y $264,372, respectivamente, principalmente a través de aportaciones para futuros
aumentos de capital. La Compaiiia al 31 de diciembre 2013 y 2012, se encuentra desarrollando diversos
proyectos inmobiliarios para arrendamiento (centros comerciales y edificios de oficinas corporativas), asi
como proyectos inmobiliarios de vivienda residencial para la venta. La consecucién de sus proyectos
inmobiliarios dependera de eventos en el futuro, incluidos entre otros, el obtener y mantener un
adecuado financiamiento para desarrollar los proyectos inmobiliarios ya mencionados, obtener la
aprobacién de las obras de urbanizacién ante las autoridades correspondientes, la realizacion del plan
maestro del proyecto, conseguir una base de arrendatarios reconocidos, escindir algunas de sus
companfias subsidiarias, y lograr un nivel adecuado de ingresos para soportar fa estructura de costos de
la Companiia.

NOTA 4 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Las NIIFS {IFRS), requieren que [a administracién de la Compartia efectiie ciertas estimaciones y utilice
determinados supuestos para valuar algunas de las partidas de los estados financieros consolidados y
para efectuar las revelaciones que se requieren en los mismos. Las estimaciones se basan en la
informacion disponible y en el conocimiento y juicio de la administracién de acuerdo a la experiencia y
hechos actuales, sin embargo, los resultades reales pueden diferir de dichas estimaciones. La
administracion de la Compafiia, ha implementado procedimientos de confrol para asegurar que sus
politicas contables son aplicadas oportuna y adecuadamente. Aun cuando los resultados reales pueden
diferir de dichas estimaciones, la Administracion de la Compafiia considera que las estimaciones y
supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.

Las principales politicas contables seguidas por la Compafiia para la preparacion de sus estados
financieros consolidados, son las siguientes:

a. Reconocimiento de los efectos de la inflacitn - Los efectos de inflacion se reconocen cuando la

inflacién acumulada durante los ultimos tres afios se aproxime o rebase el 100%, es decir en
economias hiperinflacionarias. '
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b. Activos financieros, se vallan inicialmente a valor razonable, mas los costos de transaccion,
excepto por aquellos activos financieros clasificados como valor razonable con cambios a través de
resultados, los cuales se valtan inicialmente a valor razonable. Se clasifican dentro de las
siguientes categorias especificas: "activos financieros a valor razonable con cambios que afectan a
resultades”, “inversiones conservadas al vencimiento”, "activos financieros disponibles para su
venta" y "cuentas por cobrart, La clasificacidén depende de [a naturaleza y propdsite de los activos
financieros y se determina al momento de su reconocimiento inicial.

Ademas del efectivo y equivalentes, los principales activos financieros que tiene la compafiia son
clasificados como cuentas por cobrar, los cuales se vallan a costo amortizado mediante el método
de tasa de interés efectiva, que se describe a continuacion.

Método de la tasa de interés efectiva - el método de la tasa de interés efectiva es un método de
célculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de asignacion del ingreso financiero a lo
largo del periodo pertinente. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los
flujos estimados futuros de cobros en efectivo (incluyendo todos los honorarios y pagos o cobros
que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, costos de transaccién y ofras primas o
descuentos) a lo largo de la vida esperada del instrumente financiero o, {cuando sea adecuado) en
un periodo mas coito, con el importe neto en libres en su reconocimiento inicial.

El ingrese se reconoce sobre la base del interés efectivo para aquellos instrumentos financieros
diferentes a los activos financieros clasificados como a valor razonable con cambios a través de
resultados.

Deterioro de activos financieros -los activos financieros distintos a los activos financieros a valor
razonable con cambics a través de resultados, se sujetan a pruehas para efectos de deterioro al
final de cada periodo sobre el cual se informa. Se considera que los activos financieros estan
deteriorados.

Cuando existe evidencia objetiva de que como consecuencia de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo financiero, los fiujos de efectivo futuros
estimados del active financiere han sido afectados.

Para los instrumentos de capital cotizados y no cofizados clasificados como disponibles para su
venta, un descenso significativo o prolongado del valor razonable de los valores por debajo de su
costo, se considera que es evidencia objetiva de deterioro.

Para ciertas categorias de aclivos financieros, como cuentas por cobrar a clientes, los activos que
se han sujetado a pruebas para efectos de deterioro y que no han sufrido deterioro en forma
individual, se incluyen en la evaluacion de deterioro sobre una base colectiva. Entre la evidencia
objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar podria estar deteriorada, se incluye la experiencia
pasada de la compafila con respecto a la cobranza.

El vaior en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente para todos
los activos financieros, excepto para las cuentas por cobrar a clientes, donde el valor en libros se
reduce a fravés de una cuenta de estimacion para cuentas de cobro dudoso. Cuando se considera
gue una cuenta por cobrar es incobrable.

Se elimina contra la estimacién. La recuperacion posterior de los montos previamente eliminados se
convierte en créditos contra la estimacion. Los cambios en el valor en libros de la cuenta de la
estimacion se reconocen en los resultados.

Cuando se considera que un active financiero disponible para la venta estd deteriorado, las
ganancias o pérdidas acumuladas previamente reconocidas en utilidad integral se reclasifican a los
resultados del periodo.
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Baja de activos financieros - La compafiia da de baja un activo financiero tnicamente cuando
expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
compafifa no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad y continda refeniendo el control del active transferido, la compafia reconoce su
participacién en el activo y la obligacién asociada por los montos que tendria que pagar. Si la
compafiia refiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un
activo financiero transferido, continda reconcciendo el activo financiere y también reconoce un
préstamo colateral por los recursos recibidos.

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido - Consisten principalmente en depdsitos
bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liguidez,
facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de
adquisicion vy sujetos a riesgos poco importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a
valor nominal y los equivalentes se valllan a su valor razonable; las fluctuaciones en su valor se
reconocen en los ingresos (gastos) financieros del periodo. Los equivalentes de efectivo estan
representados principalmente por fondos de inversién v mesa de dinero y se valdan al costo de
adquisicion mas rendimientos devengados ¢ a su valor de mercado, el que sea menor, los
rendimientos se registran en los resultados de cada ejercicio. El efectivo restringido incluye
principalmente depdsitos bancarios para el pagoe de servicio de la deuda y garantias colaterales
para respaldar las fluctuaciones generadas por los instrumentos financieros derivados contratados.

tnventarios inmobiliarios y costo de ventas - El inventario inmobiliario consiste en departamentos de
tipo residencial en condominio y villas residenciales para la venta e incluyen los terrencs, terrenos
en desarrollo, costos v gastos incurridos como parte de la construccidn. Se registra, a su costo de
construccién, incluyendo todos los costos directos de ferrenos, desarrollo vy consfruccidn en
proceso, incluyendo el costo integral de financiamiento relacionado cen el desarrolle y construccion,
sin exceder su valor neto de realizacion, menos los montos cargados al costo de ventas basades en
un prorrateo del proyecto.

La Compaiila revisa el valor en fibros de los inventarios inmobiliarios, ante la presencia de algin
indicio de deterioro que llegara a indicar que su valor en libros pudiera no ser recuperable,
estimando el valor neto de realizacidn, cuya determinacion se basa en la evidencia mas confiable
disponible al momenfo en que se hace la estimacion del importe en que se espera realizarlos. El
deterioro se registra si el valor neto de realizacidén es menor que el valor en libros. Los indicios de
deterioro que se consideran son, entre ofros, baja en los precios de mercado, dafio, estimaciones
de costos totales por los departamentos villas residenciales que exceden a los ingresos totales
estimados y compromisos de venta en firme.

Propiedades de Inversién {Propiedades y mejoras destinadas al arrendamiente, en garantia) -
Representan inmuebles para arrendamiento, principalmente edificios de oficinas corporativas,
centros comerciales y naves indusfriales. Se registran a su valor de adquisicidn o costo de
construceion, el cual incluye el costo de materiales, mano de obra directa y cualquier otro costo
directamente atribuible para poner el active en condiciones del uso que se pretende, costos de
desmantelamiento y remocion del active y en el case de actives calificables, los costos por
prestamos capitalizados conforme a la politica contable de [a Compafiia. Después del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se valdan a su valor razonable. Las ganancias o
pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversidn se
incluyen en la utilidad o pérdida en el ejercicio en que se originan.

Una propiedad de inversién se elimina al momento de la disposicién ¢ cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econdmicos futuros de la disposicién y se
valdian como sigue.
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Centras Oficinas Naves Conjuntos

Rubro Comerciale Corperativas industriales residenclales Servicios
Centros comerciales Multiplos - - - -
Naves industriales y mejoras - - Mitltiplos - -
Edificios Multiplos Multiplos Mitltiplos - Costo
Terrenos Miiltiples Mualtiplos Mitltiplos - -
Gastos preoperativos Costo Costo Costo Costo -
Maquinaria vy equipo Costo - - Costo Costo
Mobiliario y equipo - Costo Costo Costo Costo
Equipo de ransporte - - - Costo Costo
Obras en proceso Costo - Costo Costo -
Equipos menores Costo Costo Costo - Costo
Equipo de c6mputo Costo Costo Costo Costo Costo

El maltiplo VE/EBITDA, valor de la empresa mediante utilidad antes de intereses, impuestos,
depreciaciones y amortizaciones, de empresas publicas considerando el riesgo pais y una tasas de
liquidez ajustada del 20% vy se utiliza para determinar el valor razonable de las propiedades,
proporcionados por Institusion de Crédito.

En los deméas bienes se utilizd el costo histérico depreciado para reflejar su costo atribuido a la
fecha de fransicion.

Las reparaciones y mantenimiento se registran en los costos y gastos del ejercicio en que se
incurren las adaptaciones y mejoras se capitalizan, el costo financierc incurrido durante el periodo
de construccién de [as propiedades se capitalizan.

Los gastos capitalizables; representan principalmente comisiones, honorarios y ofros costos de
atraccién y se amortizan en un plazo equivalente al promedio del término de los confratos de
arrendamiento que es de tres a seis afios. La depreciacién se calcula conforme al método de linea
recta con base en la vida util del active relacionado. Cada componente de los equipos, con costo
significativo en relacién al costo total se deprecia por separado. La vida util de los activos se

muestra a continuacién:
Afios promedio

Edificios de oficinas corporativas, centros comerciales,
naves industriales y mejoras 40 afios
Gastos capitalizables 6 afios

Inmuebles, maquinaria, mobiliario y equipo - Se registran a su costo de adquisicion o costo de
construccion, menos su depreciacién. El costo incluye erogaciones que son directamente atribuibles
a la adquisicién del activo. El costo de activos construidos incluye el costo de materiales, mano de
obra directa y cualquier otro costo directamente atribuible para poner el activo en condiciones de
uso que se pretenda utilizar, y en el caso de activos calificables, los costos por préstamos
capitalizados conforme a la politica contable de la Compatiia.

El costo financiero incurrido durante el pericdo de construccion e instalacién de los inmuebles se
capitalizd.

La depreciacion se calcula conforme al método de linea recta con base en la vida Gtil remanente de

los activos, como sigue:
Afos promedio

Edificio 20
Maobiliario y equipo de oficina 10
Equipo de computo
Maquinaria y equipo
Equipo de fransporte
Otros activos

Lol S S )
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La ganancia o pérdida que surge de la venta o retiro de una partida de inmuebles, maquinaria y
equipo, se calcula como la diferencia entre los recursos gque se reciben por la venta y el valor en
libros del activo, y se reconcce en los resultados.

Deterioro de activos de larga duracién en uso - La Compafiia revisa el valor en libros de los activos
de larga duracidn por sus inmuebles, propiedades v mejoras en uso, ante la presencia de algin
indicio de deterioro que pudiera indicar que el valor en libros pudiera no ser recuperable,
considerando el mayor del valor presente de los flujos netos de efectivo futuros o el precic neto de
venfa en el caso de su eventual disposicidn. El deterioro se registra si el valor en libros excede al
mayor de los valores antes mencionados. Los indicios de deferioro que se consideran para estos
efectos, son entre otros, las pérdidas de cperacion o flujos de efectivo negativos en el periodo si es
que estan combinados con un historial o proyeccidén de pérdidas, depreciaciones y amortizaciones
cargadas a resultados que en términos porcentuales, en relacién con los ingresos, sean
substancialmente superiores a las de ejercicios anteriores, efectos de obsolescencia, reduccién en
la demanda de los servicios que se prestan, competencia y otros factores econdmicos y legales. Al
31 de diciembre de 2013 y 2012, [a Compafila no presenta indicios de deterioro.

Costos por préstamos - Los costos por préstamos generales o afribuibles directamente a la
adquisicidn, construccién o produccién de activos para su uso o venta ‘activos calificables’, los
cuales constituyen activos que requieren de un periodo de tiempo substancial hasta que estan listos
para su uso o venia, se adicionan al costo de esos activos durante ese tiempo hasta el momento en
gue estén listos para su uso.

Los costos sujetos a capitalizacién incluyen diferencias cambiarias relacionadas con préstamos
denominados en maoneda extranjera, v estos se consideran como un ajuste al gasto por interés
hasta el equivalenie a un gasto por interés en moneda local

Palitica de administracién de riesgos financieros - Las actividades que realiza la Compafiia la
expenen a una diversidad de riesgos financieros que incluyen: el riesgo de mercado (que incluye el
riesgo cambiario y el de las tasas de interés) el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez.

La Compaiiia busca minimizar los efectos negativos potenciales de estos riesgos en su desempefio
financiero a través de un programa general de administracion de riesgos. La Compariia utiliza
instrumentos financieros derivados y no derivados para cubrir algunas exposiciones a los riesgos
financieros alojados en el estado de situacién financieta (activos y pasivos reconocidos), asi como
fuera de éste {compromisos en firme y transacciones pronosticadas altamente probables de ocurrir).

La administracién de riesgos financieros y el uso de instrumentos financieros derivados y no
derivados, se rige por las politicas de la Compafiia aprobadas por el Consejo de Administracién y se
lleva cabo a través de las areas de planeacion Financiera y de crédito y cobranza. Por polltica
interna la contratacion de instrumentos financieros derivados es responsabilidad conjunta de las
areas de la Direccién General Adjunta y de Planeacién Financiera. El cumplimiento de las politicas
establecidas por la Direccién General Adjunta y los limites de exposicién son revisados por el
Consejo de Administracion. La tesorerfa corporativa, junto con el drea de crédito y cobranzas
reporta sus actividades de forma trimestral al Consejo de Administracidn que monitorea los riesgos
y las politicas implementadas para mitigar las exposiciones de riesgo.

Instrumentos financieros derivados - La Compafiia obtiene financiamientos bajo diferentes
condiciones; cuando estos son a tasa variable, con la finalidad de reducir su exposicion a riesgos de
volatilidad en tasas de interés, contrata instrumentos financieres derivados swaps de tasa de interés
que convierten su perfil de page de intereses, de tasa variable a fija. La negociacién con
instrumentos derivados se realiza s6lo con instituciones de reconocida solvencia y se han
establecido |imites para cada institucidn. La politica de la Compaiiia es la de no realizar operaciones
con propdsitos de especulacion con instrumentos financieros derivados.
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La Compaifiia reconoce todos los activos o pasivos que surgen de las cperacionas con instrumentos
financieros derivados en el estado de situacion financiera a valor razonable, independientemente del
propdsito de su tenencia. El valor razonable se determina con base en precios de mercados
reconocidos y cuando no cotizan en un mercado, se determina con base en técnicas de valuacion
aceptadas en el amhito financiero.

Cuando los derivados son contratados con la finalidad de cubrir riesgos y cumplen con todos los
requisitos de cobertura, se documenta su desighacion al inicio de la operacién de coberfura,
describiendo el objetivo, caracteristicas, reconocimiento contable y como se llevara a cabo la
medicién de la efectividad, aplicables a esa operacidn.

Los derivados designados come cobertura reconocen los cambios en valuacion de acuerdo al tipo
de cobertura de que se trate; {1) cuando son de valor razonable, las fluctuaciones tanfo del derivado
como de la partida cubierta se valtien a valor razonahle y se reconocen en resultados; (2) cuando
son de flujo de efectivo, la porcidn efectiva se reconoce temporalmente en |a utilidad integral y se
aplica a resultados cuando la partida cubierta los afecta; la porcidén inefectiva se reconocce de
inmediato en resultados.

La Compaiiia suspende la contabilidad de coberfuras cuando el derivado ha vencido, ha sido
vendido, es cancelado o ejercido, cuando el derivado no alcanza una alta efectividad para
compensar los cambios en el valor razonable o flujos de efectivo de la partida cubierta, o cuando la
entidad decide cancelar la desighacién de cobertura.

Al suspender la contabilidad de coberturas en el caso de coberturas de flujo de efectivo, las
cantidades que hayan sido registradas en el capital contable como parte de la utilidad integral,
permanecen en e capital hasta el momento en que los efectos de la transaccién pronosticada o
compromiso en firme afecten los resultados. En el caso de que ya no sea probable que el
compramiso en firme o la transaccion pronosticada ocurra, las ganancias o las pérdidas que fueron
acumuladas en la cuenta de utilidad integral son reconocidas inmediatamente en resultados.
Cuando la cobertura de una transaccion pronosticada se mostré satisfactoria y posteriormente no
cumple con la prueba de efeclividad, los efectos acumulados en la utilidad integral en el capital
contable, se llevan de manera proporcional a los resultados, en fa medida que el activo o pasivo
pronosticado afecte los resultados.

Ciertos instrumentos financieros derivados, aunque son contratados con fines de cobertura desde
una perspectiva econémica, por no cumplir con todoes los requisitos que exige la normatividad
contable, se han designado como de negociacién. La fluctuacion en el valor razonable de esos
derivados se reconoce en el cosfo integral de financiamiento y los contratados con fines de
negociacién se reconoccen en otros gastos.

En aguellos instrumentos financieros derivados que requieren colaterales, la politica es que se
efectlien los depdsitos necesarios inicialmente o se establezcan cartas de crédito (contingente) al
momento de contratacién buscando acotar la exposicidn al riesgo.

Pasivos financieros, se clasifican como deuda o capital - La compafiia evalda la clasificacién de los
instrumentos que emife ya sea como instrumentos de deuda o capital de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual y sus caracteristicas.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios a fravés de resultados - Un pasivo financiero a
valor razonable con cambios a través de resultados es un pasive financiero que se clasifica para
fines de negociacion o se designa a su valor razonable con cambios a fravés de resultados:

Se clasifican con fines de negociacion los instrumentos financieros derivados excepto los que son
designados y son efectivos como cobertura. La compardia valda sus instrumentos financieros
derivados de cobertura a valor razonable. La compafiia no tiene pasives financieros designados con
cambios a través de resultados.
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Otros pasivos financieros — Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, se valtan
inicialmente a valor razonable, neto de los costos de la transaccién. La compariia vala los
préstamos con posterioridad al reconocimiento inicial a costo amottizado utilizando su tasa de
interes efectiva.

Baja de pasivos financieros - La Compafiia da de baja los pasivos financieros &i, y solo si, las
obligaciones de la compafila se cumplen, cancelan o expiran.

Anticipos y depositos para ventas futuras - Representan depésitos por contratos para ventas futuras
departamentos residenciales y locales comerciales, los cuales se llevaran a resultados una vez que
se perfeccione la venta.

Rentas recibidas anticipadamente - Las rentas anticipadas representan anticipos de rentas que se
aplicaran a resultados conforme se devenguen de acuerdo a la duracidn de los contratos de
arrendamiento,

Depésitos en garantia - Son depdsites de los arrendatarios, principalmente en ddlares
estadounidenses, para garantizar el pago oportuno de ias renias de los locales comerciales, naves
industriales y oficinas corporativas propiedad de la Compafiia.

Otros activos — Los costos erogados en la fase de desamollo y que dan origen a beneficios
econdmicos futuros, porque cumplen con ciertos requisitos para su reconocimiento como activos, se
capitalizan y se amortizan con base en la recuperacion de los propios proyectos que los originan. Se
incluyen principalmente en comisiones mercantiles por la preventa y venta de departamentos
residenciales, las cuales se llevaran a resultados conforme se perfeccione la Venta de
departamentos residenciales y por un contrato de concesion a ptazo determinado.

Provisiones - Se reconocen cuando se tiene una obligacién presente ya sea legal o asumida, como
resultado de un evento pasado, que probablemente resulte en la salida de recursos economicos y
gue pueda ser estimada razonablemente.

Cuando se espera la recuperacién de un tercero de algunos o todos los beneficios econdomicos
requeridos para liquidar una provisidn, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente seguro que se recibird el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser
valuado confiablemente.

Costos de beneficios a los empleados a largo plazo vy al retiro - El pasivo por primas de antigliedad,
se otorgan a todos sus empieados cuando se separen y sean personas que tengan quince afios o
mas laborando o aquellos que sean despedidas independientemente del tiempo de antigledad en la
Compafiia. Estos beneficios consisten en un pago tnico equivalente a doce dias de salario por cada
afio de servicio valuados al salaric mas reciente del empleado sin exceder de dos veces el salario
minimo general vigente. Las personas que tienen derecho a esta prima de antigliedad son aquellas
que tengan quince afies O mas laborando y renuncien voluntariamente o que sean despedidas. El
pasive por primas de antigiiedad se registra conforme se devenga. Al 31 de diciembre de 2013 y
2012, el pasivo por este concepto se considera poco importante. ‘

Participacion de los trabajadores en las utilidades (PTU)- La PTU, se registra en los resuitados del
gjercicio en que se causa y se presenta en los gastos de operacion en el estado de resultados.

Impuestes a la utiidad- E! impuesto scbre la renfa (ISR) y el impuestc empresarial a tasa Unica
(IETU) se registran en los resuftados del afio en que se causan. Los impuestos causados por ISR e
[ETU, se basan en las utilidades fiscales y en flujos de efeclive de cada ejercicic conforme a las
leyes vigentes, respectivamente. La utilidad fiscal difiere de la utifidad reportada en el estado de
resultados consolidados, debido a las partidas de ingresos o gastos gravables o deducibles en otros
afos, partidas que no sean gravables o deducibles o partidas gravables o deducibles que no se
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reconocen en la utilidad integral . El pasivo de la Compaiiia por concepto de impuestos causados se
calcula utifizando las tasas fiscales promulgadas al final del ejercicio sobre el cual se informa. Para
reconocer el impuesto diferido se determina si, con base en proyecciones financieras, la Compafiia
causara [SR o IETU, y reconoce el impuesto diferido que corresponda al impuesto que
esencialmente pagara (IETU hasta 2012). El diferido se reconoce aplicando la tasa correspondiente
a las diferencias temporales que resultan de la comparacion de los valores contables y fiscales de
tos activos y pasivos, ¥ en su caso, se incluyen los beneficios de las perdidas fiscales por amortizar
y de algunos créditos fiscales. El impuesto diferido activo se registra sélo cuando existe alta
probabilidad de que pueda recuperarse.

El impuesto al activo {IMPAC) que se espera recuperar, se registra como un crédito fiscal ¢ un
impuesto por recuperar y se presenta en el estado de situacion financiera en el rubro de impuestos
a la utilidad diferidos.

Transacciones en moneda exfranjera - Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo
de cambio vigente a la fecha de su celebracidén. Los activos y pasivos monetarios en moeneda
extranjera se valian en moneda nacional al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados
financieros. Las fluctuaciones cambiarlas se registran en los resultados, excepto por las gue se
capitalizaron a los activos calificables por proyectos inmobiliarios.

Reconocimiento de ingresos y costos - Los ingresos y costos se reconocen en el periodo gue se
transfieren los riesgos y beneficios a los clientes. Siendo como sigue:

i)y Los ingresos por venta de departamentos residenciales y de espacios comerciales de desarrollos
terminados se recanccen cuando la Compafila transfiere a sus clientes los riesgos y beneficios
significativos inherentes a la propiedad de los bienes inmuebles, lo cual normalmente ocurre al
momento de la entrega y escrituracion de los mismos. El inventario inmobiliarioc de
departamentos residenciales se registra en el costo de ventas con base en un prorrateo de los
valores de venta de los departamenios y espacios comerciales vendidos.

i) Los ingresos y costos por arrendamiento y otros servicios relacionados como comisiones, premios,
cuotas de mantenimiento y publicidad, y rentas anticipadas se reconocen conforme al método de
lihea recta con base a la vida de los contratos de arrendamiento.

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacién de incertidumbres:

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaifiia, las cuales se describen en la nota 3, fa
administracion de la Compaiiia debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los importes de
activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia histérica vy
otros factores que se consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos
estimados.

Las estimaciones y supuestos subyacentes se revisan sobre una base periddica. Los ajustes a las
estimaciones contables se reconocen en el perfodo de la revision y periodos futuros si la revision
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Las fuentes de incertidumbre clave en las estimaciones efectuadas a la fecha del estado de
situacion financiera, y que tienen un riesgo significativo de derivar un ajuste en los valores en libros
de activos y pasivos durante el siguiente perfodo financiero son comeo sigue:

La Compafiia revisa la estimacion de la vida Gfil y método de depreciacion sobre sus inmuebles,
maguinaria y equipo al final de cada periodo de reporte y el efecto de cualquier cambio en la
estimacion se reconoce de manera prospectiva. Adicionalmente, revisa los valores en libros a fin
de determinar si existe un indicativo de que estos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Dichas
estimaciones se detallan en la nota 3.
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La Compafhia tiene pérdidas fiscales por recuperar acumuladas, que se detallan en la nota 24, por
las cuales tiene gue evaluar [a recuperabilidad previo al reconocimiento de un activo por impuesto
schre la renta diferido. La Compaiiia considera que es probable que dichas pérdidas seran
recuperables confra ufilidades futuras gravables y, por lo tanto, ha reconocido un activo por
impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2013 y 2012.

Por los servicios de arrendamiento y gque se pacta un cobro de intereses con el cliente, la
Compafiia estima que el valor razonable de la contraprestacion a recibir difiere, debido al valor del
dinero en el tiempo, del valor nominal de dicha contraprestacion, por lo que dichas transacciones
deben de incluir un costo financiero. Para efectos de calcular el valor razonable de la
contraprestacién a recibir, la Compariia reconoce en su caso el deterioro de las cuentas por cobrar
mediante una estimacion de cuentas de cobro dudoso, como se detalla en la nota 5.

Para efectos de determinar el impuesto diferido, la Compania debe realizar proyecciones fiscales
para determinar si la Compaiiia seréd causante de [ETU o ISR, y asi determinar el impuesto que se
espera causar y que sirve de base en fa determinacién de los impuestos diferidos.

Para la valuacidn de los instrumentos financieros, la Compafiia usa técnicas de valuacién que
incluye informacion que no se obtiene de mercados observables para estimar el valor razonable de
ciertos instrumentos financieros. La Administracion cree que las técnicas de valuacion
seleccionadas y los supuestos son apropiades para la determinacion del valor razonable de
instrumentos financieros.

Nuevos pronunciamientos: En el ejercicio de 2013, la Companfia aplicd una serie de nuevas y
modificadas NIiF (IFRS) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB)
las cuales son obligatorias y entran en vigor a partir de los gjercicios que inicien en o después del 1
de enero de 2013.

La Administracion de la Compafiia estima que la adopcion de las enmiendas no tendra un impacto
significativo en los estados financieros consolidados.

Modificaciones a la IFRS 7, Revelaciones - Compensacién de activos y pasivos Financieros -La
Compaiiia aplic en el ejercicio 2013, las modificaciones a la [FRS 7, Revelaciones - Compensacion
de activos y pasivos Financieros de conformidad con la NIC 32 “Instrumentos Financieros®. Las
modificaciones a ia IFRS 7 requieren a las compafias revelar informacién acerca de los derechos
de compensar y acuerdos relacionados para instrumentos financieros reconocidos que estan
sujetos a un acuerdo maestro de compensacién exigible o acuerdo similar incluso si ellos no han
sido compensados de conformidad con la NIC 32.Juicios contables criticos y fuentes clave para la
estimacién de incertidumbres:

Dado que la Compaila no liene ningln acuerdo de compensacion, la aplicacion de las
moedificaciones no tuvo ningdn efecto significativo en las revelaciones o en los saldos reconccidos
en los estados financieros consolidados.

Modificaciones a las Normas de consolidacion, acuerdos conjuntos, asociadas y revelaciones, tanto
nuevas y modificadas; En mayo de 2011, se emitié un paquete de cinco normas de consolidacién,
acuardos conjuntos, ascciadas y revelaciones, posterior a [a emisidn de las normas siguientes v se
emitieron para aclarar y dar cierta orientacién de la transicion en la aplicacién por primera vez de las
Normas y limitar el requerimiento de proporcionar informacién comparativa ajustada solo para el afio
comparativo inmediatamente precedente.

[FRS 10, Estados financieros consolidados,

IFRS 11, Acuerdos conjuntos

IFRS 12, Informacién a revelar schre participacicnes en otras entidades,
1AS 27, (revisada en 2011), Estados financieros separados

IAS 28 (revisada en 2011), Inversiones en asociadas y negocios conjuntos
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La Administracién de la Compaiiia estima que la adopcidn de las enmiendas no tendra un impacto
en los estados financieros consolidados.

La IFRS 13 define el valor razonable como el precio que se recibiria por vender un activo o el precio
pagado para transferir un pasivo en una transaccion ordenada en el mercado principal {o el mas
ventajoso) a la fecha de medicién, en las condiciones actuales del mercado. El valor razonable de
acuerdo con la IFRS 13 es un precio de salida, independientemente de si ese precio es observable
o puede estimarse directamente utilizando ofra técnica de valuacion. Asimismo, la IFRS 13 incluye
requisitos amplios de revelacion

IFRS 13 requiere la aplicacion prospectiva a pariir del 1 enero de 2013. Adicionalmente, existen
disposiciones de transicién especificas para estas entidades que no necesitan aplicar los requisitos
de revelacién establecidos en la norma, a la informacién comparativa proporcionada por periodos
anteriores a la aplicacidn inicial de la norma. De acuerdo con estas disposiciones de transicion, la
Compafila ne ha revelado informacién requerida por la [FRS 13 para el periodo comparativo.

Ademas de las revelaciones adicionales, la aplicacidn de la IFRS 13 no ha tenido impacto
significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros consolidados.

Modificaciones a IAS 1 Presentacién de las partidas de Otros Resultados Integrales

La Compafiia aplicd las modificaciones a la IAS 1, Presentacion de las partidas de otros resultados
integrales por el gjercicio de 2013. Las modificaciones introducen una nueva terminologia para el
estado de resultados integral y estado de resultados. Las modificaciones a la IAS 1 son: el "estado
de resultados integrales” cambia de nombre a "estado de resultados y otros resultados integrales” y
el "estado de resultados” contintia con el nombre de “estado de resultados”. Las modificaciones a la
IAS 1 retienen la opcién de presentar resultados y otros resultados integrales en un solo estado
financiero o bien en dos estados separados pero consecutives. Sin embargo, las modificaciones a la
1AS 1 requieren que las partidas de otros resuitados integrales se agrupen en dos categorfas en [a
seccién de otros resultados integrales; (a) las partidas que no seran reclasificadas posteriormente a
resultados y (b} las partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente a resulfados cuando se
cumplan determinadas condiciones. Se requiere que el impuesto a la utilidad sobre las partidas de
otros resultados integrales se asigne en las mismas bases y fas modificaciones no cambian la
opcidn de presentar partidas de otros resultados integrales, ya sea antes de impuestos o después
de impuestos a la utilidad. Las modificaciones se han aplicado retroactivamente, y por lo tanto la
presentacion de las partidas de otros resultados infegrales se ha modificado para reflejar los
cambios. Adicionalmente a [os cambios de presentacidn anfes mencionados, la aplicacién de las
modificaciones a la [AS 1 no da lugar a ningtin impacto en resultados, otros resultados integrales ni
en el resultado integral total.

Modificaciones a la |IAS 32, Compensacién de Activos y Pasivos Financieros: Las modificaciones a
la IAS 32 aclaran [a aplicacién de los requerimientos existentes sobre la compensacién de activos
financieros y pasivos financieros. Las modificaciones aclaran el significado de “tenga, en el
momento aciual, el derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconecidos” y “tenga
la intencidén de liguidar por el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultdneamente”.

La administracién de la Compariia estima que la aplicacion de esta norma revisada sobre la

compensacién de activos y pasivos financieros, no tendra ningun efecto en la presentacion de!
estado consolidado de posicidn financiera
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NOTA 5 - EFECTIVO, EQUIVALENTES DE EFECTIVO Y EFECTIVO RESTRINGIDO:

2013 2012
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 99426 $ 78,009
Efectivo restringido (Nota 16) 210,224 263,554
$ 309,650 g 341,563
NOTA 6 - CUENTAS POR COBRAR:
2013 2012
Cuentas por cobrar a arrendafarios $ 67,514 § 52,447
Cuentas por cobrar por venta de departamentos ferminados 79,205 172,534
148,719 224,981
Estimacién para cuentas de cobro dudosco y devoluciones de
departamentos (17.656) (14.484)
129,063 210,497
Impuesto al vaior agregado e ISR por recuperar 879,270 873,772
Partes Relacionadas vy otras cuentas por cobrar 828,183 224 499
Cuentas por cobrar por cesién de derechos fiduciarios 278,782 83,841
Cuentas por cobrar por administracién de proyectos 32,186 27,929
2,018,421 1,210,041
$ 2,147,484  § 1,420,538

En 2012, con motivo del contrato de adhesion al Fideicomiso No. F/1401, (nota 2) se cedieron derechos de

cobro de sus clientes por $104,000, por un monto equivalente a $76,000.

Los cambios en [a estimacién para cuentas de cobro dudoso, son como sigue:

2013 2012
Saidos al inicio del afio $ 14,484 $ 79,058
Incremento en la reserva 3,172 -
Cancelacién de reserva - (64,5675)
Saldos al final del afio 3 17,656 $ 14,484
NOTA 7 — INVENTARIO INMOBILIARIO:
2013 2012
Construccién en proceso $ 1,976,244 % 3,116,411
Menos- Porcidn circulante 761,809 837,823
$ 1,214,435 § 2,278,588

Durante el ejercicic 2011, la Compafiia decidid efectuar un estudio del valor del inventario inmobiliario de
departamentos y villas residenciales disponibles para la venta, derivado de este estudio, la Compafiia

decidio reflejar una baja de valor en ef inventario inmobiliario por $41,775.
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Los movimientos de las construcciones en proceso son como sigue:

Consfrucciones Inventario Total
€N proceso inmobiliario

Saldos al 1 de enero de 2013 g 1,183,098 $ 1,095 490 2,278,588

Adiciones - - -
Disposiciones {933,300} {130,353) (1,064,153)
Saldos al 31 de diciembre de 2013 $ 249,298 3 965,137 1,214,435

Construcciones Inventario Total
en proceso inmohiliaric
Saldos al 1 de enero de 2012 $ 864,193 $ 1,350,487 2,214,680
Adiciones 318,905 - 318,905
Disposiciones - (254,997) (254,997}
Saldos al 31 de diciembre de 2012 $ 1,183,098 3 1,095,490 2,278,588
NOTA 8 — PROPIEDADES Y MEJORAS DESTINADAS AL ARRENDAMIENTO EN GARANTIA:

2013 2012
Centros comerciales y mejoras $ 14,770,228 12,633,776
Edificios 8,729,732 8,848,929
Naves industriales 943,961 950,262
Gastos capitalizables 1,183,768 1,223,219
Adaptaciones en naves industriales 1,063,001 873,766
26,690,690 24,529,952
Depreciacidn y amortizacién acumuladas 1,953,043 1,680,674
24,737,647 22,849,278
Construccion en proceso 10,369 390,311
Terrenos 3,139,538 3,310,170
3,149,907 3,700,481
$ 27,887,654 26,549,758

La mayoria de fas propiedades de inversion de fa Compafiia se encuentran otorgadas en garantia de fos
pasivos bancarios a largo plazo que se mencionan en las Notas 11y 12.

-95-




L.a conciliacion entre los valores en libros al inicio y al final del ejercicio 2013 y 2012, es como sigue:

Saldo al 31 Saldos al 31
FPropiedades y mejoras deslinadas al de diciembre Efectos de de diciembre
arrendamiento, en garantia de 2012 Adiciones Hajas cohversidn de 2013
Centros comerciales ¥ meioras $ 12633,778 $2,286,850 § 160,398 5 - $ 14,770,228
Edificios 8,848,929 56,508 440,597 264,892 8,720,732
Naves industriales 950,262 22,937 29,238 - 943,861
Gastos capitalizables 1,223,219 15,036 55,036 549 1,183,768
Adaptaciones en naves industriales 873,766 220,366 31,131 - 1,063.001
24,528,952 2,601,607 706,400 265,441 26,690,650
Depreciacién y amortizacion acumuladas {1.880.674) (277,187) (4,818) - {1,953,043)
22,849,278 2,324,510 701,582 265,441 24,737,647
Construccion en proceso 390,311 29,516 469,459 - 1,368
Terrenos 3,310,170 81,774 312,705 80,300 3,139,639
3,700,481 114,290 722,164 60,300 3,149,907
$ 26,549,759 $ 2,435,800 $ 1,423,746 $ 325741 $ 27,887,554
Saldo al 31 Saldos al 31 |
Propiedades y mejoras destinadas al de diciernbre Efecios de de dicismbre
arrendamiento, en garantia de 2011 Adicionas Bajas cenversion de 2012
Centros comerciales y mejoras $ 13,838,924 $ 93,213 % 1,298,352 $ - $ 12,633,775
Edificios 6,869,714 3,278,602 1,456,417 156,940 8,848,029
Naves Industriales 1,303,252 337,641 690,631 - 950,262
Gastos capitafizables 1,714,877 1,029,773 1,521,131 - 1,223,219
Adaptaciones en haves industriales 1,174,552 303,540 604,326 . 873,766
24,901,019 5,042,859 5,570,867 156,840 24,529,951
Depreciacion y amortizacion acumuladas {2,114,104) (951,200) {1,384,630) - (1,680,674}
22,786,915 4,081,659 4 186,237 166,940 22,849,277
Construccién en proceso 8,759,929 623,646 8,093,263 - 390,312
Terrenos 5,695,374 - 2,413,598 28,384 3,310,170
14,455,303 623,646 11,406,861 28,394 3,700,482
$ 37242218 $ 4,715,305 $ 15,593,000 $ 185,334 $ 26,549,759

NOTA 9 — INMUEBLES, MOBILIARIO Y EQUIPO:

2013 2012

Edificios $ 132,999 $ 139,414
Mobiliario ¥ equipo de oficina 229,134 228,225
Equipo de cémputo 48,259 44,730
Magquinaria y equipo 36,094 30,720
Equipo de transporte 11,780 5,985
Otros activos 105,633 94,783
‘ 563,899 543,857

Depreciacion y amortizacion acumulada {189,408} {(152,179)

374,493 391,678 ‘

Terrenos 4,070 4,070
§ 378,563 3 395,748
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La conciliacion entre los valores en libros al inicio vy el final def ejercicio 2013 y 2012, es como sigue:

Saldo al 31 Saidos al 31
Inmuebles mobiliaric y de diclembre Efectos de de diciembre
equipo de 2012 Adiciones Bajas corversion de 2013
Edificios 3 139,414 5 5,159 3 11,574 $ - L 132,999
Mobiliario y equipo 228,224 2,070 35,505 34,344 229,133
Equipo de computo 44,730 3,529 - - 48,250
Maquinaria y equipo 30,720 6,264 880 - 36,004
Equipo de transporte 5,085 8,017 222 - 11,780
Otros activos 94,783 6,462 - 4,388 105,633
543,856 29,501 48,191 38,732 563,898
Depreciacion acumulada {152,178} (63,572) (16,345) - (189,405)
391,678 (24,071} 31,846 38,732 374,493
Terrenos 4,070 - B “ 4,070
$ 395,748 $ (24,071} 3 31,846 $ 38,732 $ 378,563
Saldo al 31 Saldos al 31
Inmuebles mobiliaric y de diciembre Efectos de de diciembre
equipo de 2011 Adiciones Bajas conversin de 2012
Edificios $ 13443 - $ - $ - $ 139,414
Mobiliario v equino 194,440 38,801 5,017 - 228,224
Eauipo de compuio 44,082 i 252 - 44,730
Maquinaria v equipo 15,865 18,319 3,464 - 30,720
Equino de transporie 4,980 996 N - 5,985
Otros activos 40,244 56,569 6,418 4,388 94,783
439,934 114,685 16,151 4,388 543,856
Depreciacién acumulada {176,691) (13,489} (38,002} - (152,178)
263,243 101,196 (22,851) 4,388 391,678
Terrenos 56,687 - 52,617 - 4,070
$ 319,930 $ 101,196 $ 29,766 3 4,388 $ 395,748
NOTA 10 —INVERSION EN ACCIONES EN ASOCIADAS:
La inversion en accianes asociadas se integra como sigue:
Parcentaje de Participacion

participacién Participacion en ol en las ufilidades {pérdidas)
capital contable de asocladas
Compafiias 2013 2012 2013 2012 2013 2012

Desarrolios Tulfipark, S.A. de C.V. 50 50 $ 570,576 $ 530,681 $ 50,398 $ 47,850
Fideicomiso [rrevocable de
Administracion y Traslativo de Dominio
17075-3 80 50 136,605 135,805 - -
Evercore Mexico Capitai Partners 11l L.P. 1.5 - 19,785 - 141 -

§ 716,966 $ 666,286 $ 50,539 $ 47,850

NOTA 11 ~INVERSION EN FIDEICOMISOS DE INVERSION DE BIENES RAICES (“FIBRAS"):

De acuerdo al contrato de adhesidn al fideicomiso correspondiente al portafolio denominade "Morado”, se
aportaron al fideicomiso bienes inmuebles, por $11,600,000 y pasivos por $8,400,000, entregando en
contraprestacion 471,353,109 CBFls, con un valor de $24.61 cada uno, de los cuales 341,324,865 no tienen
derechos econdmicos ni corporativos, hasta que se hayan liquidado totalmente los créditos "GEREM" y
130,028,444 CBFls, por un equivalente a $3,200,000, se mantendrdn en una cuenta de Iniermediacion
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Bursatil, segregados del resto del patrimonio del fideicomiso hasta que se concluya la aportacion de l[as
propiedades al patrimonio del Fideicomiso o hasta el 31 de diciembre de 2013, lo primerc que suceda.
Al 31 de diciembre de 2013, la valuacién se presenta como sigue;

Valor inicial Valor final
Numero de Cerlificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios 130,028,444 130,028,444
Valor nominal 39.00 42 11

$ 5,071,109 § 5,475,498

Movimientos del ejercicio:

Numero de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios 5,338,002 5,338,002

Valor nominal 28.10 42.11

$ 148,998 $ 224,782

Total Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmaobiliarios $ 5221107 % 5,700,280
Al 31 de diciembre de 2012, la valuacién se presenta como sigue:

Valor iniciat Valor final
Ndmero de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmohiliarios 130,028,444 130,028,444
Valor nominal 24.81 39.00

$ 3,200,000 $ 5,071,109

Por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2013, la Compafia obtuvo rendimientos de $107,208 de los
CBFis correspondientes al Fideicomiso No. F/1401 con Deutsche Bank México, S.A. Institucién de Banca
Multiple, Divisién Fiduciaria.

NOTA 12 — CREDITOS MERCANTILES Y OTROS ACTIVOS:

2013 2012
Concesion Forum Buenavista $ 114,867 3 138,377
Depositos en garantia 9,891 9,667
Comisiones por ventas de departamentos pagadas 1,756 4,416
Total $ 126,514 § 152,460

NOTA 13 ~ INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS Y SWAPS DE TASA DE INTERES:

El valor razonable de los instrumentos financieros que posteriormente se presentan, ha sido determinado
por la Entidad usando la informacién disponible en el mercado u ofras técnicas de valuacidn que requieren
de juicio para desarrollar e interpretar las estimaciones de valores razonables, asimismo utiliza supuestos
gue se basan en las condiciones de mercado existentes a cada una de fas fechas de los estados de
posicién financiera consolidados, Consecuentemente, los montos estimados que se presentan no
necesariamente son indicativos de los montos que la Entidad podria realizar en un intercambio de mercado
actual. El uso de diferentes supuestos yfo métodos de estimacién podrian tener un efecto material en los
montos estimados de valor razanable.

Nivel 1 son aguellas derivadas de los precios cotizados (no ajustados) en los mercados activos para pasivos
o activos idénticos;
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Nivel 2 son aquellas detivadas de indicadores distintos a los precios cotizados incluidos dentro del Nivel 1,
pero que incluyen indicadores que son observables para un activo o pasivo, ya sea directamente a precios
cotizados o indirectamente es decir derivados de estos precios; y

Nivel 3 son aquellas derivadas de las t&écnicas de valuacion que incluyen los indicadores para los activos o
pasivos, que ho se basan en informacién observable del mercado (indicadores no observables).

Los importes de efective y equivalentes de efective de la Compafiia, asi como las cuentas por cobrar y por
pagar de terceros y partes relacionadas, y la porcidn circulante de préstames bancarios v deuda a largo
plazo se aproximan a su valor razonable porgue tienen vencimientos a corto plazoe. L.a deuda a largo plazo
de la Compaiiia se registra a su costo amortizado vy, consiste en deuda que genera intereses a tasas fifas y
variables que estan relacicnadas a indicadores de mercado

NOTA 14 — GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR:

En [a tabla se muestra [os vencimientos contractuales de los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2013,
de la Compafiia con base en los periodos de pago:;

Menos de Mas deun afio y Mas de fres
un afio menos de fres afios afios Tetal

Cuentas por pagar a
proveedores $ 1,539,249 $ - $ - % 1,539,249
Deuda con
instituciones de crédito 333,216 1,656,616 9,884,729 11,874,561
Proveedores de
terrencs - 86,976 - 86,976
Acreedores diversos 12,898 2,274,184 - 2,287,082
Total $ 1,885,363 $ 4,017,776 $ 9,884,729 $ 15,787,868

NOTA 15 — PRESTAMOS DE INSTITUCIONES FINANCIERAS:

La Compainiia tiene diversos préstamos con instituciones financieras que devengan intereses a diferentes
tasas de interés {Londen Interbank Offered Rate (LIBOR), Tasa Interbancaria de Equilibrio (TIIE) y tasa fija)
de créditos en pesos a tasa fija del 6% al 19% y a tasa variable de 6.34% al 31.6152%, de créditos en
délares ameticanos a tasa fija del 1.92% al 15% y a tasa variable del 1.45% al 8.7458%, al 31 de diciembre
de 2013. Los préstamos al 31 de diciembre, se integran como sigue:

2013 2012
Hypotheken Bank Frankfurt AG $ 644,350 $ 1,344,350
Emision de Certificados Bursatiles a través de Indeval
Casa de Bolsa, S.A. de C.V. 346,870 381,728
Clariden Leu, Ltd. 16,803 91,641
Sofoplus, S.A.P.l. de C.V. SOFOM E.N.R. 30,000 35,000
Servicios Financieros Contigo, S.A.P.l. de C.V. SOFOM, E.N.R. 43,593 48,500
Ficein Unidn de Crédito, S.A. de C.V. - 184,829
Xtra proyectos/ F Gamboa Férum Buenavista S.A.P.I. de C.V. 415,000 -
GDNCyF,SA deC.V. 90,000 90,840
Corporativo Sensai, S.A. de C.V. SOFOM E.N.R. - 50,000
E-GROUP y Grupo Novare, S.A. de C.V. 70,000 70,000
Totai $ 1,656,616 $ 2,294,888
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NOTA 16 — PASIVO A LARGO PLAZO:

(En miles de ddlares estadounidenses, en donde se mencione)

Creditos hipotecarios por pagar a GE Real Estale México, S. de RL de CV.

a)

(GEREM) con garantias {1); el cual se divide como sigue:

Créditos hipotecarios por 701,836 y 709,133 ddlares estadounidenses, que
devenga intereses a tasa fija def 2.23% a tasa variable basada en la tasa London
Interbank Oferred Rate {LIBOR) mensual y timestral mas 1.5% {1.75% al 2.05% y
1.75% al 2.14%) al 31 de diciembre 2013 y 2012 respectivamente, con
vencimiento en 2013 y 2016.

Créditos hipotecarios por $1,438,911 y $131,110 miles de pesos que devengan
infereses a tasa fja del 6.52% y 6.82% en 2013 y tasa variable basada en la fasa
TIE a 28 dias mas 1.5% y 6.5% ( 5.282%; a 6.346% y del 10.5355 a 11.346 en
2013, con vencimiento entre 2014 y 2016.

Crédito hipotecario por pagar a HSBC México, S. A., que devenga intereses a tasa
THE a 28 dias mas 2.5% y 3.2% (del 6.0941% al 7.3475% y 6.9775% al 8.0450%
al 31 de diciembre de 2013 y 2012, respectivamente), con vencimiento en 2014 y
2021.

Crédito hipotecario por pagar a Santander Serfin, S.A. que devenga intereses con
base en una tasa TIIE a 28 dias mas 3.55% (7.3437% al 8.3975%) al 31 de
diciembre de 2013, con vencimiento en 2016.

Crédito hipotecario por pagar a Metlife México, S, A. de C. V. por 40,655y 114,169
délares estadounidenses, que devengan intereses a tasa LIBOR a 30 dias més
1.92% al 1.97% y 86.5% al 15% en tasa fiia con vencimientos en 2018.

Crédito hipotecario por pagar a Desarroléoé Malecdn del Sureste, 5. A. de C. V.
que devengan iniereses con base en una tasa TIE a 28 dias mas 4.75%
(8.5326% al 9.5935%, en 2013, con vencimiento en 2025,

Crédito hipotecario por pagar a Ficein Unién de Crédito, 5. A. de CV. que
devengan intereses con base en una mas TIIE, a 28 dias méas 8.25% (13.0881%
en 2012, con vencimiento en 2013.

Crédito por pagar con Santander México, S.A. por $800,000 miles de pesos, que
devenga intereses a una tasa TIIE a 28 dias mas 2.0% (del 5.79% al 6.293%), en
2013, con vencimiento en 2015 (2).

Crédito con Credit Suisse AG, por $34,417 délares americancs, que devenga
intereses a una tasa TIE a 28 dias mas 0.45%, en 2013, con vencimiento en
2015 (3).

Menos — porcidn circulante de la deuda a corto plazo

Deuda a fargo plazo

2013 2012
$ 2766480 $ 3,655,981
1,670,021 1,252,879
1,537,937 1,720,166
532,186 569,404
2,024,556 2,032,025
536,708 542,208
- 71,244
800,000 -
450,047 -
10,217,945 9,843,907
(333,218) (223,912)
$ 9884728 $  9619,995

(1) Con fecha 27 de julio de 2006, la administracion de la Compariia reestructuro sus creditos en ddlares
estadounidenses con GEREM firmando los siguientes convenios modificatorios, el primer convenio
modificatorio de reestructuracion de crédito y otorgamiento de nuevo créditc y cbtuvo una linea de
crédito hasta por 1,000,000 de délares estadounidenses, el 22 de noviembre de 2007, se celebrd el
primer addendum al convenio mencionado anteriormente para modificar ciertas disposicicnes del primer
convenio de reestructuracion (addendum Tepic), el 30 de mayo de 2008, celebraron el tercer convenio
modificatorio al primer convenic de reestructuracion , el 20 de octubre de 2008, cuarto convenio
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modificatorio al addendum Tepic, el 30 de junio de 2009, se celebrd el 30 de junio de 2009 al convenio
de reestructuracion y el 17 de enero de 2011 se celebrd el sexto convenio modificatorio al primer
convenio modificatorio. Estos convenios modifican tasas de interés y la asignacidon de la deuda en las
diversas subsidiarias. Este préstamo estd garantizado por los ingresos presentes y futuros por
arrendamiento, y con las propiedades y mejoras destinadas al arrendamiento.

(2) Con fecha 11 de junio de 2013, celebro confrato de crédito simple en moneda nacional, donde Banco
Mifel, S.A. Institucion de Banca Mualtiple, Grupo Financiero Mifel, con el carcter de Fideicomitente y
Fideicomisario en segundo lugar A, Grupe GICSA, S.A. de CV., en su caracter de Fideicomitente y
Fideicomisario en segundo lugar B, Banco Santander (México), S.A. Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero Santander México en su caracter de Fiduciaria y Banco Santander (México), S.A. Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero Santander México en su caracter de Fideicomitente en primer lugar,
celebraron contrato de Fideicomiso irrevocable de Administracién, Inversién y Garantia para garantizar el
pago del credito.

(3)Con fecha 1 de octubre de 2013, personas fisicas como fideicomitentes y fideicomisarios “A”, Cabi
Oficinas Corporativas, S.A.P.l. de C.V,, Cabi Naves Industriales, S.A.P.I. de C.V. como fideicomitentes y
fideicomisarios “B” y Banco Nacional de México, S.A. como fiduciaric y Credit Suisse AG como
fideicomisario en primer lugar, celebraron contrato de Fideicomiso Irrevocable, con objeto de ceder sus
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios a favor del fideicomiso de Control, para garantizar el
crédito y obtener financiamiento para refinanciar su deuda y para capital de trabajo.

Las clausulas restrictivas de los contratos de los préstamos de créditos de las distintas subsidiarias
establecen entre otras restricciones como: que el producto de los arrendamientos presentes y futuros
gueden pignorados a favor del acreditante, que el acreedor podra dar por vencido el contralo si las
hipotecas fueren embargadas, si cambia el consejo de administracion o administrador tnico, si deja de
pagar oportunamente el capital y los intereses, si surgen conflictes de caracter laboral, si no justifica la
inversion, si le es revocada o cancelada la licencia para el funcionamiento, si reduce el capital social o
cambia su principal actividad de negocios, no se permite fusionar, reorganizar, incorporar, disponer de
las acciones y de.los activos que excedan del 5% del total de activos. Al 31 de diciembre de 2013 y
2012, la administracién de la Compafila considera que cumplid con las clausuias restrictivas,
respectivamente.

Las garantias oforgadas por los créditos bancarios consisten en distintas propiedades y mejoras
destinadas al arrendamiento y los derechos de rentas presentes y futuros.

Los vencimientos de la deuda a largo plazo al 31 de diciembre de 2013, son;

2014 $ 353,216
2015 1,229,425
2016 2,909,678
2017 2,087,470
AnRos posteriores 3,304,940

3 9,884,729

NOTA 17 — RENTAS RECIBIDAS ANTICIPADAMENTE Y DEPOSITOS EN GARANTIA:

2013 2012
Premios $ 321,826 % 418,243
Depdsitos en garantia 411,230 573,948
Rentas recibidas anticipadamente 1,428 29,653
734,484 1,021,844
Menos- Porcion circulante a corto plazo (12,8928) (19,782)
Pasivo a largo plazo 3 721,586 § 1,002,082
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NOTA 18 ~ APORTACIONES PARA FUTUROS AUMENTOS DE CAPITAL:

2013 2012
Triple Polanco, S. A. de C. V. $ 3,066 § 81,891
Elman Arari y Attie 36,269 -
Cafamar, 3. A. de C. V. 6,214 33,070
Power Center 14,239 -
Inmobiliaria Lasuto, S. A. de C. V. . 26,867 26,867
Aportaciones Reforma Capital 250, S A.P.l. de CV, 45,790 24,636
Sisaric, S.A. de C.V. - 7,925
Grupo Alit, S.A. de C.V. 5,035 5,035
Otros 5,226 2,178
Controladora Jumbo 20, S.A.P.l. de C.V. 1,322 872 1,281,752

$ 1465578 §$§ 1463354

NOTA 19 — CAPITAL CONTABLE:

a. Elcapital social a valor nominal al 31 de diciembre de 2013 y 2012, se integra como sigue;

Numero de
accicnhes
Capital fijo Serie |
Clase B 466,386,555
Capital variable Serie ||
Clase B 3

466,386,558

El capital social esta integrado por acciones comunes nominativas. Las acciones de la serie representan
el 51% del capital social y pueden ser adquiridas solamente por mexicanocs. El capital social variable esta
integrado por acciones comunes que representan el 48% del capital social y son de libre suscripcién. El
capital variable es ilimitado.

Con fecha del 10 de diciembre de 2012, [a compafifa decretd pago de dividendos en favor de los
accionistas, hasta por la cantidad de $162,350 neto de suscripcidn de acciones; Equivalentes a
466,386,555 acciones en circulacidn; en proporcion a su porcentaje de participacion accionaria en la
sociedad, con cargo a la cuenta de utilidad fiscal neta ("CUFIN™)

Con fecha 11 de julio de 2012, la Compafifa emitié 1,428,500 de obligaciones convertibles en acciones,
dicha conversitn forzosa a acciones se convertird una vez que se cumplan con las escisiones que tendran
gue realizar en las subsidiarias de GICSA, cuando se definan los actives y pasivos gue tendran dichas
compafiias escindidas

Con fecha 30 de octubre de 2012, se firmo el confrato de terminacidn al confrato de asociacién sujeto a
condicién suspensiva, celebrado por Grupo GICSA, S.A. de C.V., Controladora Jumbo 20, S.AP.I. de
C.V., y con la aceptacién de las “Sociedades™, Cabi Naves Industriales, S.A.P.l. de C.V., Cabi Centros
Comerciales, S.A.P.l. de C.V. y Cabi Oficinas Corporativas, S.A.P.l. de C.V., donde de acuerda:

- Aprobar la cesién de los derechos a favor de Jumbo 20, 5.A.P.I. de C.V., respecto al contrato de
asociacion, a favor de ciertas “Personas Fisicas”

- Acordar escindir las Sociedades

- Se de por terminadoe los documentos de la asociacion
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Lo anterior esta sujeto al cumplimiento de [a condicion suspensiva, {ningln acreedor con interés juridico,
durante el plazo de cuarenta y cinco dias naturales siguientes a la fecha de inscripcidn y publicacion de
las escisiones y de acuerdo a los plazos es 31 de agosto de 2013) donde el 7 de marzo de 2013, “fecha
de cierre”, suscribiran los siguientes actos contractuales:

)] Cancelacion de las obligaciones convertidas, junto con todos los documentos vy aclos.
i) Revocacién y otorgamiento de poderes.

3] Terminacion contrato de prenda.

iv) Maodificacién al contrato de prenda de fecha julio 11 de 2012,

Las partes acuerdas que las “Sociedades” conservaran en su caracter de sociedad escindente, las
acciones de ciertas empresas propietarias de inmuebles al 50%, page del impuesto sobre la renta o
impuesto empresarial a tasa Unica en caso de enajenacion, se cubra el 50% por ambas partes

b. Las utilidades refenidas incluyen la reserva legal. De acuerdo con la Ley General de Sociedades
Mercantiles, de las utilidades netas del ejercicic debe separarse un 5% como minimo para formar [a
reserva legal, hasta que su importe ascienda al 20% del capital social a valor nominal. La reserva legal
puede capitalizarse, pero no debe repartirse a menos que se disuelva la sociedad, y debe ser
reconstituida cuande disminuya por cualquier motive. Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, su importe a
valor nominal asciende a $14,564, respectivamente,

c. La distribucion del capital contable, excepto por los importes actualizados del capital social aportado y de
las utilidades retenidas fiscales, causara el ISR a cargo de [a Compaiiia a la tasa vigente al momento de
la distribucién. El impuesto que se pague por dicha distribucién, se podrd acreditar contra el ISR del
gjercicio en el que se pague el impuesto sobre dividendos y en [os dos ejercicios inmediatos siguientes,
contra el impuesto del ejercicio y los pagos provisionales de los mismos.

d. Los saldos de las cuentas fiscales del capital contable al 31 de diciembre son:

2013 2012
Cuenta de capital de aportacion $ 523,833 % 503,831
Cuenta de utilidad fiscal neta 849,047 853,902
Cuenta de utilidad fiscal neta reinvertida 13,045 12,546

$ 1385925 § 1,370,279

NOTA 20 — INGRESOS POR ARRENDAMIENTO:

La mayor parte de los contratos de arrendamiento firmados por la Compafiia son por periodos que van de
los tres a los diez afios forzosos, Generalmente dichos contratos de arrendamiento estan basados en un
pago minimo de renta, mas gastos de mantenimiento basados en un porcentaje prorrata del drea rentable y
en una renta contingente basada en un porcentaje bruto de los ingresos de los arrendatarios.

Los ingresos minimos futuros por contratos de arrendamiento, por los siguientes cinco afios son los
siguientes:
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Afio gue terminaran el

31 de diciembre de: Importe
2014 $ 1,893,045
2015 1,348,413
2016 1,011,366
2017 536,500
2018 334,351
$ 5,123,675

Los centros comerciales se ubican en las principales ciudades y destinos turisticos de la Republica
Mexicana, cuentan con una ccupacion promedio del 90% vy 82% al 31 de diciembre de 2013 y 2012,
respectivamente.

Los edificios corporativos se ubican principalmente en la Ciudad de México y al 31 de diciembre de 2013 y
2012, cuenta con una ocupacion promedio del 81% y 92%, respectivaments.

NOTA 21— SALDOS Y TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA:

a. La posicién monetaria en moneda extranjera al 31 de diciembre en:

{En miles de ddlares
estadounidenses)

En miles de délares estadounidenses 2013 2012

Activos monetarios $ 113,769 § 92,163
Pasivos monetarios {639,476} {500,757)
Porcién pasiva neta {425,707) (408,594)
Equivalentes en pesos $ (5)586,758) % (5,315,849)

h. Las transacciones en moneda extranjera fueron como sigue:

(En miles de délares
estadounidenses)

2013 2012
Ingresos por arrendamiento, premios y publicidad 3 51,840 % 101,463
Gastos por intereses 23,735 26,171
Gastos de administracién 9,133 4,779
Ingresos por venta de inmuebles y lotes a desarrollar 26,434 3,133

c. Los tipos de cambio, en pesos, vigentes a la fecha de los estados financieros consolidados y a la fecha
del dictamen, fueron comao sigue:

31 de diciembre de 28 de abril de
2013 2012 2014
Délar estadounidense, bancario $ 13.0765 $ 13.0101 $ 13.1010
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NOTA 22 — OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS:

a. l.as operaciones con partes relacionadas efectuadas en el curso normal de sus operaciones, fueron
como sigue:

2013 2012
Cabi Asesorla, S.C. $ 25838 & 18,783
Banco JP Morgan, S. A. Institucion de Banca Mliltiple F/00096 - 1,454
Asesores y Consultores RB de México, S. A. de C. V. - 364
Condominio Torre Esmeralda, A. C. - 1
b. Los saldos con partes relacionadas son:
2013 2012

Por cobrar-
Fideicomiso Banamex F/172591 $ 343,119 § -
Asesores y Consultores RB de México, 5. A.de C. V. 249,535 249,535
Personas Fisicas 143,409 85,023
Residencial Coral Diamante, S. Ade C. V. 80,627 81,193
Cabi Controladora, EUA., S. A. de C. V. 354,573 148,817
E Group Holding, S. A. de C. V. 32,441 35,564
Grupo Novato, S. A. de C. V. 34,985 32,258
Cabi Holding, Inc. 11,738 20,958
Cabi Desarrollo Inmobiliario, S. A. de C. V. 22,644 21,759
C. P. Jaime Dayan Tawil 17,393 19,493
Administradora Residencial IR, A.C. 7,163 -
Administracion ODS, S. A. de C. V. 6,823 6,823
Otros 6,471 8,333
Lean Kamhagi y Copropietarios 4,216 4,436
Administradora Residencial Premiun, A.C. 2,761 -
Cabi Inmobiliaria, EUA., S . A.de C. V. 1,490 1,694
Controladora Olimpo, S.A. de C.V. 1,396

$ 1,320,764 % 715,886
Por pagar-
Desarrollos Tultipark, S.A. de C.V. % 116,518 § 23560
Personas Fisicas 257,432 208, 042
Fideicomiso Irrevocable No. F/1401 (Fibra UNQ) 18,391 11,869
Otros 59,380 14,339

$ 451,721  § 467,851
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NOTA 23 — DISPOSICION DE PROYECTOS A FIBRA Y OTROS, NETO:

2013 2012
(Pérdida) por venta de acciones $  (185,202) % (173,730}
Utilidad por venta de proyectos 196,125 5,956,017
Pérdida en venta de derechos de cobro de clientes - (32,014}
Pérdida en ofros proyectos - (588,952)
Otros 67,437 (204,573)

$ 78,360 $ 4,056,748

NOTA 24 — IMPUESTO A LA UTILIDAD:

De acuerdo con la legislacion fiscal vigente, las empresas deben pagar el impuesto que resulte mayor entre
el impuesto sobre la renta (ISR) y el impuesto empresarial a tasa Unica (IETU), su pago se consideraba
definitivo, no sujeto a recuperacién en ejercicios posteriores. Conforme a la ley de ISR vigente hasta el 31
de diciembre de 2013, ia tasa de ISR para 2013 y 2012 fue del 30%, para 2014 seria del 29% y def 2015 en
adelante del 28%. La nueva ley establece una tasa de ISR del 30% para 2014 y afios posteriores. La tasa
vigente para 2013 y 2012 del [ETU fue del 17.5%. Tanto los ingresos como las deducciones y ciertos
créditos fiscales se determinan con base en flujos de efective de cada ejercicio. A partir de 2010 la tasa es
17.5%. Asimismo, al entrar en vigor esta ley se abrogd la Ley del IMPAC permitiendo, bajo ciertas
circunstancias, la recuperacion de este impuesto pagado en los diez ejercicios inmediatos anteriores a aquel
en que por primera vez se pague ISR, en los términos de las disposiciones fiscales.

El 11 de diciembre de 2013 se publicd en el Diario Oficial de la Federacién el decreto que reforma, adiciona
y abroga diversas disposiciones fiscales y que entra en vigor el 1 de enero de 2014. En dicho decreto se
abrogan la Ley del [ETU y la Ley del ISR vigentes hasta el 31 de diciembre de 2013, y se expide una nueva
Ley de ISR. La Compaiila esta sujeta al Impuesto sobre la Renta (ISR} y al Impuesto Empresarial a Tasa
Unica (IETW).

Hasta 2012, con base en proyecciones financieras, los, Efectos del Impueste Empresarial a Tasa Unica, la
Compaiiia identificd que en algunas subsidiarias pagaran IETU y en otras ISR, por lo tanto, no hay un
impuesto gue esencialmente pagaran, Derivado de lo anterior, la Compaiiia calculé tanto el [SR., Como el
IETU diferidos y recenocid ambos pasivos.

a. Los impuestos a la utilidad se integran como sigue:

2013 2012

ISR:
Causado $ 18,935 3 55,061
Diferido 10,202 1,956
Diferido FIBRAS 57,063 1,286,012
[ETU:
Causado 14,918 18,800
Diferido (Cancelacién) 463,399 1,064,245
Diferido FIBRAS - 986,800

$ 564,507 3 1,280,472

La tasa efectiva del IETU de 2013 y 2012, difiere de la tasa legal, debido principalmente a ciertas
diferencias permanentes como gastos no deducibles, estimacion para valuacién del IETU diferido activo
y diferencia en tasas del impuesto causado de subsidiarias consolidadas.
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b. Los principales conceptos que originan el saldo del pasivo por ISR diferido son:

2013 2012
ISR diferido activo:
Efecto de pérdidas fiscales por amortizar 3 1,315,805 $ 452 536
Anticipos y depdsitos para ventas futuras y rentas
recibidas anticipadamente 115,481 304,250
Provisiohes y reservas - 551
ISR diferido activo 1,431,285 757,337
ISR diferido {pasivo):
Propiedades de inversion (3,297,133) (2,751,967)
Aportacién FIBRA UNO (1,286,012} (1,286,012}
Aportacion FIBRA UNO (IETU) {986,800) -
Pagos anticipados (8,324) -
Propiedades y mejoras destinadas al arrendamiento,
inmuebles, mobiliario y equipo e inventario inmobiliario (876,815) (195,781)
ISR diferido pasivo (6,455,084) (4,233,760}
IMPAC pagado por recuperar - -
Variacidn en la estimacién para valuacién del beneficio
de pérdidas fiscales por amortizar e IMPAC pagado por
recuperar - 549,836
Total pasivo $  (5,023,798) $ (4,028,259)

¢. Los beneficios de las pérdidas fiscales actualizadas pendientes de amortizar por los que ya se ha
reconocide parcialmente el activoe por ISR diferido, pueden recuperarse cumpliendo con ciertos
requisitos. Los afios de vencimiento y sus montos actualizados al 31 de diciembre de 2013, som:

Afio de Pérdidas
vencimiento Amortizables

2014 $ 19,894
2015 12,182
2016 89,366
2017 250,692
2018 123,522
2019 181,995
2020 249,479
2021 562,521
2022 2,469,528
2023 333,345

$ 4,292 524

Al 31 de diciembre de 2013, la Administracién de la Compaiiia estima que mejoraron las circunstancias
consideradas para evaluar la recuperacién del beneficio de las pérdidas fiscales por amortizar.
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d. Los principales conceptos que originan el saldo de! pasivo por IETU diferido, al 31 de diciembre, son:

2012
IETU diferido activo:
Crédito fiscal del saldo pendiente de deducir de
inversiones adquiridas entre enero de 1998 y agosto de
2007 3 33,570
Cuentas y documentos por pagar 51,322
IETU diferido activo 84 892
IETU diferido {pasivo): -
Inmobiliarios (466,840)
Aportacién FIBRA UNC (986,800}
Cuentas por cobrar {(12,701)
IETU diferido pasivo {1,466.341)
Crédito por pérdidas de IETU 857,511
Estimacién para vatuacion del IETU diferido activo -
Total pasivo $ {523,938)

Para la determinacion del IETU diferido al 31 de diciembre de 2012, la Compafiia aplicé a las diferencias
tempotales las tasas aplicables de acuerdo a su fecha estimada de reversidn. El resultado derivado de la
aplicacidn de diversas tasas se presenta en el rubro de efecto de impuestos por modificacion en tasas.

NOTA 25 ~ RESULTADO INTEGRAL DE FINANCIAMIENTO:

Durante 2012, el monto invertido en la adquisicién de activos calificables (Centros Comerciales) ascendié a
$1,488,542, y el RIF capitalizado ascendid a $264,747.

NOTA 26 — COMPROMISOS:

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, se tienen compromisos totales de entregar 64 y 178 departamentos
respectivamente, con un valor de venta de aproximadamente 35 y 96 millones de délares estadounidenses
respectivamente,

De acuerdo a lo establecido en el contrato de adhesién al Fideicomiso Irrevocable No. F/1401, {(Fibra UNQ)
pagara a Cabi inver, S. A. de C. V, el equivalente al 5% de los ingresos por arrendamiento por cada nuevo
contrato de arrendamiente (sin incluir renovaciones 6 extensiones de plazo de los contratos de
arrendamiento existentes) Fibra Uno participara en el resultado de la operacién, por un periodo de cinco
afios a partir de la fecha de vigencia del contrato de arrendamiento.

NOTA 27 — CONTINGENCIAS:

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Compafifa tiene diversos juicios civiles, laborales y mercantiles en
proceso, el departamento legal espera que los resulfados de los diferentes juiclos se resuelvan
satisfactoriamente.
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De acuerdo con la Ley del ISR., las empresas gue realicen operaciones con partes relacionadas, residentes
en el pais, estan sujetas a limitaciones y obligaciones fiscales, en cuanto a la determinacién de los precios
pactados, ya que éstos deberian ser equiparables a los que utilizan con o entre partes independientes en
operaciones comparables.

Durante el curso normal del negocio, la Compatfifa adquirié derechos de compra de terrenos a través de
anticipos. Estos acuerdos estdn contingentes a la consecucion de permisos por parte de las autoridades
municipales y estatales para realizar sus proyectos.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Compafiia tiene pasivos vencidos por mas de 45 dias, incluyendo
impuestos a la utilidad. Adicionalmente estd en proceso de revisiones de ejercicios fiscales por parte del
Servicio de Administracion Tributaria (SAT) derivado de incumplimiento en obligaciones. A la fecha la
Compafia ha realizado diversas negociaciones yfo pagos que por dichos pasivos, donde la administracion
no espera ninguna contingencia relevante.

NOTA 28 — INFORMACION POR SEGMENTOS OPERATIVOS:

La informacién por segmentos operativos se presenta en base al enfoque gerencial, para evaluar el
desarrollo de los resultades de sus diferentes segmentos de negocios y tomar decisiones para asignar a
cada una de ellas. La informacion analitica por segmentos operativos al 31 de diciembre de 2013 y 2012, se
muestra a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2013

Centros Oficinas Naves Conjuntos
Balance General comerciales corporativas Industriales residenciales Serviclos Totat
Activos clroulantes!
Efectivo, equivalentes de sfectivo
y efectivo restringide 3 141,807 § 161,887 s 41,827 $ 17,131 $ 5,998 E] 309,650
Cuentas par cobrar — Nelo 384,188 858,912 521,575 549,900 1,173,675 3,468,248
Inventaries Inmebiliarios N . - 761,809 _ 751,809
Activo circulante 475593 1,020,799 532,402 1,328,640 1,180,673 4,539,707
Propiedades, activos fijos,
inversién en ascciadas y olros 17,473,352 11,475,067 1,887,171 1,607,597 3,843,808 36,096,785
Total $ 17,949,345 § 12495856 § 2430573 § 2,936,437 $ 4824281 $ 40,636,492
Pasivos y capital centable
Paslve 16,311,468 6,646,335 1,646,735 2,589,471 1,897,607 23,271,345
Capltal contable 7837 877 5,849,621 783,838 336,566 2,926,774 17,365,347
§ 17849345 $ 12495886 $. 2430573 $ 2936437 $ 4824281 § 40636492
Centros Oficlinas Naves Cenjuntos
Estado de resultados comerciales corporativas Industiiales residenciales Serviclos Total

Ingreso por arrendamisnto,

mantenimiento, ventas

inmobiliarias v ctros $ 1,212,823 $ 830267 $ 232,108 $ 192142 $ 44172 § 2,891,512
Costos y gaslos por venta,

generales, depreciacion y olros

ingresos 194,678 180,154 21,835 325308 654,082 1,376,057
Utidad de oparacién 1,018,145 650,113 210,273 {133,156} (229,910} 1,515,455
Costo porintereses {467,779 (294,285) {18,042) (18,755} (58,068) (784,500}
Ofras parlidas dei resuliado

integral de financiamisnto 824,437
Cisposicién de proyecios AFIBRA
y olros, nelo 78,360
Pardicipacior e las tifidadss de

Companiias Asociadas 50,539
Beneficio de impuestos ata
utilidad 564 507
Utitidad neta consolidada $ 1,904,284
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Al 31 de diciembre de 2012

Centros Oficinas Naves Conjuntos
Balance General comerciales corporativas industriales residenciates Serviclos Total
Aclivos circulantes:
Efectivo, equivalentes de efeclivo
y efectivo restringido ] 122,220 K] 185,274 % 29,646 $ 19,572 $ 14,851 $ 341,563
Cusntas por cebrar — Neto 304,957 208,098 93,053 338,971 1,191,345 2,136,474
aventarics Inmebiliaries 2777 - 1,722 833,324 - 837,823
Activa circulante 429,864 383,372 124,421 1,191,867 1,206,196 3,315,810
Propiedades, activos fijos,
inversidn en asodadas y otros 17,266,036 12,926,569 1,087,584 1,702,524 2,197,959 35,180,732
Total 17,698,050 12,280,941 4,292,005 2,894,301 3,404,165 38,496,542
Paslvoes y capital contable
Pasivc 10,881,384 7.330.678 823,789 2,761,112 1,268,075 23,065,048
Capital contable 6 814,665 5,869,263 388,206 143,279 2,136,08¢ 15,441,494
$ 17,696,050 $ 13,289,941 § 1,212,005 $ 2,884,391 $ 3,404,155 § 38,496,542
Centros Cficinas Naves Conjuntos
Estade de resuftados comerciales corporativas industrial residenciales Serviclos Total
Ingreso par arrendamiento,
mantenimienia, ventas
inmebiliarias y otros $ 1321810 $ 914,106 $ 259,776 ) 719,362 $ 272,541 $ 3,487,597
Costos y gastes por venia,
generates, depreciacion y otros
Ingreses 280,845 205,811 47,012 591,008 676,812 1,901,488
Utiidad ds operadidn 1,040,965 708,205 719,766 28,366 1404271) 1,588,111
Costo por inlereses (431,585) {188,937} (74,919) (52,583) {53,513} {802,547
Otras partidas del resultado
integral de firanciamiento 162,084
Disposicién de proyectos AFIBRA
y olros, neto (4,956,748)
Participacién en las utlidades de
Compaiilas Asociadas 47,850
Beneficio da impuestos ala
utifidad 1,280,472
Utilidad neta conselidada $ 4659774

NOTA 29 — NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS:

La Compafiia no ha aplicado [as siguientes NIIF y NIC nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero que
todavia no entran en vigor al 31 de diciembre de 2013.

« La NIIF 8, “Instrumentos Financieros” emitida en noviembre de 2009, y modificada en octubre de 2610,
introduce nuevos requerimientos para la clasificacion y medicidn de aclivos y pasivos financieros y el cese
de reconocimiento. La norma requiere que todos los activos financieros que estan dentro del alcance de la
NIC 39 “Instrumentos Financieros: reconocimiento y medicién,” sean medidos subsecuentemente a costo
amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que se tienen en un modelo de
negocios cuyo objetivo es cobrar los flujos de efectivo contractuales, y que tienen flujos de efectivo que son
tnicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente de pago, generalmente se miden a costo
amortizado al final de los periodos contables postetiores. Todas las demas inversiones en deuda e
inversiones de capital se miden a su valor razonable al final de periodos contables posteriores.

El efecto mas significativo de la NIIF 8 con respecto a la clasificacién y medicién de pasivos financieros se
relaciona con la contabilizacion de cambios en el valor razonable de un pasivo financiero {designado como a
VRTUP) atribuible a cambios en el riesgo crediticio de ese pasivo. Especificamente, conforme a la NIIF 9,
para pasivos financieros que se designan como a VRTUP, el monto del cambio en el valor razonable del
pasivo financiero que es atribuible a cambios en el riesgo crediticio de ese pasivo se reconoce en otras
partidas de la utilidad integral, a menos que el reconocimiento de los efectos de los cambios en el rigsgo
crediticio del pasivo en otras partidas de la utilidad integral forme o amplie la disparidad de la utilidad o
pérdida. Los cambios en valor razonable afribuibles a los riesgos crediticios del pasivo financierc no se
reclasifican posteriormente a utilidad o pérdida. Anteriormente, conforme a la NIC 38, el monto total del
cambio en el valor razonable del pasivo financiero asignade como a VRTUP era reconocido en utilidad o
pérdida.
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La NIIF 9, Instrumentos Financieros emitida en noviembre de 2013, introduce un nuevo capitulo para la
contabilidad de coberturas, estableciendo un nuevo madelo de contabilidad de coberturas que esta disefiado
para estar mas apegado a ¢oémo las entidades asumen las actividades de administracién de riesgos cuando
cubren exposiciones al riesgo tanto financieras como no financieras. Asi mismo, permite a una entidad
aplicar solamente los requerimientos introducidos en la NIIF 9 (2010) para la presentacién de ganancias y
pérdidas scbre pasives financieros designados como a VRTUP sin aplicar los ofros requerimientos de la NHF
9, lo que significa que la porcién del cambio eh el valor razonable relacionada con los cambios en el riesgo
crediticio propio de la entidad puede ser presentado en otras partidas de la ufilidad integral en lugar de
presentarse en resultados.

Debido a que la NIIF 9 (2013) elimina la fecha efectiva de aplicacion obligatoria de la NIIF 9 en 2010 y 20089,
dejando abierta la fecha efectiva en funcidn a la finalizacién de los requerimientos de deterioro, clasificacion
y medicién, la Compafiia ha decidido que su adopcion se llevard a cabo hasta su fecha efectiva y no es
practico cuantificar el efecto hasta que se concluya de manera definitiva con las fases anteriormente
mencionadas y las versiones finales sean emitidas.

- Las mejoras a la NIC 19 (2011) “Beneficios a los empleados,” en relacidén con las contribuciones de los
empleados a los planes de beneficios definidos, clarifican los requerimientos relativos a come las
confribuciones de los empleados o de un tercero que esta ligado al servicio, deben atribuirse a los periodos
de servicio. Ademas, permiten un expediente practico si el monte de las contribuciones es independiente del
namero de afios de servicio, en el que las confribuciones puedan, pero no estén requeridas, de ser
reconocidas como una reduccion en el costo del servicio en el periodo en el que dicho servicio es prestado.
Las mejoras son efectivas para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de julio de 2014, Estas
mejoras no han sido adoptadas anticipadamente por la Compafiia y no se esperan efectos significativos en
su adopcion.

+ Las mejoras a la NIC 32, "Compensacién de activos financieros y pasivos financieros,” Estas mejoras
aclararan cuestiones de aplicacion existentes relacionadas con los requisitos de compensacion.
Especificamente, las mejoras aclaran el significado de "actualmente tiene derecho legal reconocido de
compensacion’ y la ‘realizacion y liquidacidn simultanea’. Las mejoras a la NIC 32 son efectivas para los
periodos anuales que comiencen en o después de enero 1 de 2014, con aplicacidon retroactiva requerida.
Esta norma no ha sido adoptada anticipadamente por la Compafiia y no espera tener un impacto material en
sus estados financieros consclidados.

» L as mejoras a la NIC 36 "Deterioro de actives,” reducen las circunstancias en que el valor recuperable de
los activos o unidades generadoras de efectivo requieren ser reveladas, clarifican las revelaciones
requeridas e introducen un requerimiento explicito para revelar la tasa de descuento ufilizada en la
determinacién del detericro (o reversas) en las que el valor recuperable (con base en valor razonable menos
costos de venta) es determinado utilizando una técnica de valor presente. Las mejoras a la NIC 36 no han
sido adoptadas anticipadamente por la Compafiia y no espera tener un efecto material derivado de su
adopcion. + Las mejoras a la NIC 39 “Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién,” clarifican que no
existe la necesidad de discontinuar la contabilidad de coberturas si un derivade de cobertura es novado,
cuando se cumplan ciertos criterios. Una novacién indica un evento en el cual las partes originales de un
derivado acuerdan que una o mas contrapartes liquidadoras remplacen su contraparte original para
convertirse en una nueva contraparie de alguna de las partes. Para la aplicacién de las mejoras y continuar
con la contabilidad de coberturas, la novacién hacia una confraparte central {(CPC) debe suceder como
cohsecuencia de leyes o regulaciones o la infroduccidn de las mismas. Las mejoras a esta norma no han
sido adoptadas anticipadamente por la Compafiia y no se esperan efectos materiales en los estados
financieros consclidados debido a su adopcidn.
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« El ciclo de mejoras anuales 2010-2012 hace enmiendas a las siguientes normas: la NIIF 2 "Pagos basados
en accicnes,” al enmendar ias definiciones de condiciones para la consolidacién (irrevocabilidad) de las
concesiones, de condiciones de mercado e incluir las definiciones de condiciones de desempefic y
condiciones de servicio; la NIIF 3 “Combinaciones de negocios,” las cuales requieren que las
consideraciones contingentes que se clasifican como activos o pasivos, se midan a valor razonable a la
fecha de reporte; la NIIF 8 “Segmentos operativos,” requiriendo revelaciones de los juicios hechos por la
administracidén en la aplicacién de los criterios de agregacién de segmentos operativos, clarificando que las
conciliaciones para los activos de los segmentos solamente se requieren si los activos se reportan sobre una
base reguiar; la NIIF 13 “Medicién del valor razonable,” clarifica que la emisién de la NIIF 13 y las enmiendas
a la NIIF 9 y la NIC 39 no eliminaron la capacidad para medir ciertas cuentas por cobrar a corto plazo y
pasivos sobre una base sin descuento (enmienda a las bases de conclusidn lnicamente);, la NIC 186
"Propiedad, planta y equipe” y la NIC 38 “Activos intangibles,” clarificando que el monto bruto de propiedad,
planta y equipo se ajusta de una manera consistente con una revaluacién def valor en libros; y la NIC 24
“Informacién a revelar sobre partes relacionadas,” clarificando cémo los pagos a entidades que proveen de
servicios de adminisfracién se deben revelar. Estas mejoras son aplicables a periodos anuales que
comiencen en o después del 1 de julio de 2014. La Compafiia esté en el proceso de evaluar si estas mejoras
tendran un impacfo material en sus estados financieros consolidados.

» El ciclo de mejoras anuales 2011-2013 hace enmiendas a las siguientes normas: la NIIF 3, clarificando que
la norma excluye de su alcance la contabilidad para la formacién de un acuerdo conjunto en los estados
financieros del acuerdo conjunte mismo; la NIIF 13 clarificando el alcance de la excepcion del portafolio gue
se establece en el parrafo 52 de la norma, la cual permite a una entidad medir el vaior razonable de un grupo
de activos financieros o pasivos financieros sohre la base del precio que se recibiria por vender una posicidn
neta larga o al que se transferiria una posicidn neta corta, ambas para una exposicién al riesgo particular, en
una transaccion ordenada entre participantes del mercado a la fecha de medicién bajo condiciones actuales
de mercado. Estas mejoras son aplicables a periodos anuales que comiencen en o después del 1 de julio de
2014. La Compafiia estd en el proceso de evaluar si estas mejoras tendrdn un impacto material en sus
estados financieros consolidados.

« La INHIF 21 “Tarifas,” esta Interpretacion provee una guia sobre cuando reconocer un pasive por una tarifa
impuesta por un gobierno, tanto para tarifas que se contabilizan de acuerdo con la NIC 37 “Provisiones,
Fasivos Contingentes y Activos Contingentes,” como para aquelles donde el tiempo y el monte de la tarifa
son ciertos. La interpretacion identifica el evento obligante para el reconocimiento de un pasivo, como la
actividad que desencadena el pago de la tarifa de acuerdo con [a legislacion aplicable. Ademas, provee una
guia en el reconocimiento de un pasivo de pago de tarifas, donde el pasivo es reconocido progresivamente
si el evento obligante ocurre sobre un pericdo de tiempo; v si la obligacidén se desencadena al alcanzar un
limite minimo, el pasivo se reconoce cuando dicho limite es alcanzado. Esta Interpretacion es aplicable para
periodos que inician el 1 de enero de 2014 y se permite su adopcidén anticipada. La Compafila no ha
aplicado anticipadamente esta inferpretacion y estd en el proceso de evaluar si tendra un impacto material
en sus estados financieros consolidados.

NOTA 30 — AUTORIZACION DE LA EMISION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

El 28 de abril del 2014, C.P. Mario Martin Gallardo (Director General Adjunto} y el C.P. Heriberto Lépez
Castellanos (Confralar Corporativo), autorizaron la emisién de estos estados financieros consolidados vy
estan sujetos a la aprobacion del Consejo de Administracion y de la Asamblea ordinaria de Accionistas de la
Compafiia, quien puede decidir su modificacién de acuerdo a lo dispuesto en |z Ley General de Scciedades
Mercantiles.
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México D.F. a 30 de Abril de 2014

Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur No. 1971

Col. Guadalupe Inn

C.P. 01020 México, D. F.

Lic. Rafael Colado lbarreche
Direccion General Adjunta de Emisoras
Direccidon General de Supervisién de Mercados

Los suscrifos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de
nuestras respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a la emisora
contenida en el presente por el gjercicio 2013, la cual, a nuestro leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no
tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o
falseada en este reporte trimestral o que el mismo contenga informacién que
pudiera inducir a error a los inversionistas.

RME};&, D"‘f/’ Lj/}
Jgimef"D”’dilgn Tawil Herlberto LgierCastellanos
Representante Legal Subdirector dexContabilidad

Bugéda Pifieiro
Director Juridico




PKF México ‘ P KF

Accountants and
business advisers

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES 30 de abril de 2014
Insurgentes Sur No. 1971 Torre Sur Piso 7

Colonia Guadalupe Inn

01020 México, Distrito Federal

En mi caracter de auditor externo de Grupo GICSA, S.A.de C.V. y Subsidiarias (la “Compafiia™), y de
acuerdo con los establecido en los Articulos 33, fraccion |, inciso a}, numeral 5 y 84 de las Disposiciones de
Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores
("Disposiciones Generales”) emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (fa "Comisién”) con
relacidn a los estados financieros consolidados dictaminadoes de la Compafiia por el afio que termind el 31
de diciembre de 2013 (los “estados financieros consolidados™), declaro bajo protesta de decir verdad, lo
siguiente:

1. Desde la fecha en que prestamos nuestros servicios como auditores externos a la Compatifa,
durante el desarrollo de la auditoria, y hasta fa fecha de emisidn de mi informe sobre los estados
financieros mencionados en el parrafo anterior de esta carta, ni el suscrito, ni la firma PKF México
Williams y Cia, S.C., {en lo sucesivo "PKF"), se encuentra dentro de los supuestos a que hace
referencia el Articulo 83, fracciones | a X de las Disposiciones Generales,

2. Otorgo mi consentimiento para proporcionar a la Camisién cualquier informacién que ésta nos
requiera a fin de verificar nuestra independencia.

3. PKF se obliga a conservar fisicamente, o a través de medios electromagnéticos y por un periodo ho
inferior a 5 (cinco) afios, en sus oficinas, toda la documentacion, informacion y demas elementos de
juicio utilizados para elaborar los dictamenes, y a proporcionarlos a la Comision en caso de que nos

los requiera.
4, El suscrito cuenta con documento vigente que acredita su capacidad técnica.
5. El suscrito no tiene ofrecimiento alguno para ser consejere o directive de Grupo GICSA.
Atentamente,

PKF México Williams y Cia., S.C.

C.P.C. Luis Alberto CAmara Puerto
Socio

T: +52 (58) 5901 3900 ]F: +52 (55) 5901 3925 | www pkfimexico.com
PKF México | Boulevard Manuel Avila Camacho 170 Piso 2 - PH1 | Col. Reforma Social | 11650 México, D.F.

PKF México es miembro de PKF intemnational Limited, una asociacién de firmas miembro fegalmente independientes, y no acepta ninguna respensabiiidad per las acdones o

inacciones de parte de cualquier oira firma miembro.
PKF México is member of PKF International Limited, an association of legally independent firms, and does not accept any responsibility or liability for the actions or inactions on the

part of any other individuat member firms.




