
Propuesta de resoluciones para la Asamblea de los Certificados Bursátiles GICSA 17 

 

 

I. Presentación, discusión y, en su caso aprobación, de resoluciones relacionadas con la 

reestructura de pasivos de la Emisora, incluyendo sin limitar otorgamiento de esperas y 

modificaciones de los Certificados Bursátiles (incluyendo sin limitar plazo, tasa y cualesquier 

otros términos, condiciones, obligaciones y características), Título y los Documentos de la 

Emisión y demás acuerdos que adopten los Tenedores. 

 

Propuestas: 

 

PRIMERA: Considerando las capitalizaciones de intereses y amortizaciones que la Emisora 

ha realizado de tiempo en tiempo hasta la fecha de esta Asamblea, se hace constar que a la fecha 

de esta Asamblea de Tenedores: (i) el saldo insoluto de los Certificados Bursátiles a asciende a la 

cantidad de $[$985,070,678.59]1 pesos; y (ii) la Tasa de Interés Bruto Anual fijo aplicable a los 

Certificados Bursátiles es de 9.0%. 

 

SEGUNDA: Se aprueba y autoriza la modificación de la Tasa de Interés Bruto Anual de los 

Certificados Bursátiles para quedar como sigue a partir de esta fecha: 

 

i. A partir del día [●] de [●] de [2025], la Tasa de Interés Bruto Anual pagada por los 

Certificados Bursátiles será de 14.00%, conforme a lo siguiente:  

 

a. el 11.00% (once por ciento) se capitalizará y adicionará al saldo insoluto de 

principal de los Certificados Bursátiles. La Tasa de Interés Bruto Anual de los 

Certificados Bursátiles se capitalizará al saldo insoluto de principal en la Fecha 

de Pago de Intereses del periodo correspondiente; y 

 

b. el 3.00% (tres por ciento) se pagará en efectivo; o 

 

ii. No obstante lo anterior, en caso de que la Emisora opte por el pago totalmente en 

efectivo de los intereses para cualquier Periodo de Intereses, a partir del día [●] de 

[●] de [2025], la Tasa de Interés Bruto Anual pagada por los Certificados Bursátiles 

será pagadera en efectivo determinada de la siguiente manera:  

 

a. Del mes 1 al mes 12, la Tasa de Interés Bruto Anual será de [5.75]%. 

 

b. Del mes 13 al mes 18, la Tasa de Interés Bruto Anual será de [7.00]%. 

 

c. Del mes 19 al mes 24, la Tasa de Interés Bruto Anual será de [8.00]%. 

 

d. Del mes 25 a la Fecha de Vencimiento, la Tasa de Interés Bruto Anual será de 

[10.00]%. 

 

TERCERA: Se aprueba y autoriza: (i) modificar la Fecha de Vencimiento de la Emisión para 

quedar el día 1 de diciembre de 2027; y (ii) en caso que la Emisora amortice anticipadamente, ya 

sea de manera total o parcial, los Certificados Bursátiles, se aplicarán los siguientes factores al saldo 

 
1 Por actualizarse al día de la Asamblea. 
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insoluto en la fecha en que se realice el pago para determinar el pago de principal e intereses 

definitivo, a partir de esta fecha: 

 

Fecha de Amortización Factor 

Del 0 al mes 12 0.75 

Del 13 al mes 18 0.80 

Del 18 al mes 24 0.85 

Del 25 a la Fecha de Vencimiento 1.00 

 

Para determinar el saldo de principal insoluto tras cada amortización que realice la Emisora, 

el Representante Común utilizará la siguiente fórmula: 

 

SIP = P - ( 
A

F
 ) 

En donde: 

 

SIP = Saldo insoluto de principal tras la amortización que realice la Emisora. 

P = Saldo de principal insoluto previo a la amortización. 

A = Monto pagado por la Emisora por concepto de amortización. 

F = Factor aplicado al saldo insoluto objeto de la amortización. 

 

CUARTA: Se aprueba y autoriza (i) modificar la periodicidad en el pago de intereses, para 

establecer que los intereses que devenguen los Certificados Bursátiles serán pagaderos cada 91 

días durante la vigencia de la emisión (con excepción del último periodo de intereses); y (ii) modificar 

el calendario de pago de intereses para reflejar las fechas de pago de intereses cada 91 días, 

conforme al siguiente calendario: 

 

Periodo de 

Intereses a partir 

de la Asamblea 

Fecha de inicio del periodo de 

intereses 

Días del Periodo de 

intereses 
Fecha de Pago de Intereses 

1 [●] 91  [●] 

2 [●] 91  [●] 

3 [●] 91  [●] 

4 [●] 91  [●] 

5 [●] 91  [●] 

6 [●] 91  [●] 

7 [●] 91  [●] 

8 [●] 91  [●] 

9 [●] 91  [●] 

10 [●] [●] [●] 

 

QUINTA: Se aprueba y autoriza designar a Cleardusk Management L.P., para que supervise 

y monitoree el desempeño de los Activos Designados y la venta de dichos activos. Asimismo, la 

Emisora deberá entregar a Cleardusk Management L.P. un reporte trimestral sobre (a) índices de 

desempeño comercial y financiero de cada uno de los Activos Designados, según aplique, así como 

cualquier información relacionada con dichos índices; y (b) la actualización de cualquier proceso de 

venta de los Activos Designados, en su caso. 

 

SEXTA: [Se aprueba y autoriza que la Emisora constituya, en favor de los Tenedores de los 

Certificados Elegibles (según se define en el Título), una prenda en primer lugar y grado de prelación 
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sobre el 100% (cien por ciento) de las acciones representativas del capital social de Cabi Riviera 

Maya, S.A.P.I. de C.V.] 

 

SÉPTIMA: [Si al finalizar el mes 18 (dieciocho) a partir de esta fecha, es decir el día [●], 

queda cualquier porción insoluta del saldo bajo los Certificados Bursátiles, la Emisora constituirá en 

favor de los Tenedores de los Certificados Elegibles (según se define en el Título), dentro de los 6 

(seis) meses siguientes a partir de esa fecha, es decir a más tardar el día [●], un fideicomiso de 

garantía al cual se aportará lo siguiente, con excepción de cualquiera de las participaciones de la 

Emisora o sus subsidiarias sobre los Activos Designados y aquellos Activos Designados que hayan 

sido enajenados con anterioridad conforme a lo permitido el Título y, en el entendido, además, que 

inmediatamente antes de la aportación de bienes al fideicomiso de garantía, se requerirá la 

terminación de los contratos de prenda que garantizan a los Certificados Bursátiles:  

 

1. Acapulco: (i) 42,000 acciones, ordinarias, Serie I, Clase A, representativas de la porción fija 

del capital social de Cabi Acapulco La Isla, S.A. de C.V.; y (ii) 367,563,651, acciones 

ordinarias, Serie II, Clase A, representativas de la porción variable del capital social de Cabi 

Acapulco La Isla, S.A. de C.V. 

 

2. Cancún: Las Unidades Privativas identificadas como U.P.E. 1, U.P.E. 2 y U.P.E. 3 

pertenecientes al Régimen de Propiedad en Condominio denominado “Privada Cancún”. 

 

3. Coapa: El Condominio Centro Comercial Paseo Coapa, perteneciente al Régimen de 

Propiedad en Condominio denominado “Paseo Coapa” 

 

4. Metepec: (i) 49,999 acciones Serie “I”, Clase “A” representativas del capital social de Cabi 

Metepec, S.A.P.I. de C.V., propiedad de Cabi Servicios, S.A. de C.V.; y (ii) 1 acción Serie 

“I”, Clase “A” representativa del capital social de Cabi Metepec, S.A.P.I. de C.V., propiedad 

de Bundeva Controladora, S.A.P.I. de C.V. 

 

5. Outlet Riviera Maya: (i) 49,999 acciones Serie “I”, Clase “A” representativas del capital 

social de Cabi Riviera Maya, S.A.P.I. de C.V., propiedad de Bundeva Controladora, S.A.P.I. 

de C.V.; y (ii) 1 acción Serie “I”, Clase “A” representativa del capital social de de Cabi Riviera 

Maya, S.A.P.I. de C.V., propiedad de Cabi Servicios, S.A. de C.V.] 

 

OCTAVA: Se aprueba que las modificaciones a los Certificados Bursátiles aprobadas en 

esta Asamblea se repliquen al Título de la Emisión en términos del proyecto que se agrega al 

expediente de esta acta como “Anexo C” y se aprueba expresamente que se lleven a cabo todas las 

modificaciones que sean necesarias y/o consistentes al Título de los Certificados Bursátiles y los 

Documentos de la Emisión para reflejar, con toda precisión, las modificaciones a los Certificados 

Bursátiles expresamente aprobadas por esta Asamblea. Todo lo anterior, en el entendido que, de 

existir algún conflicto entre los cambios que refleja el proyecto de Título que constituye el “Anexo C” 

de esta acta y los acuerdos alcanzados en esta Asamblea, estos últimos prevalecerán sobre los 

primeros y el Título que ampare los Certificados Bursátiles deberá ajustarse en lo conducente. 

 

NOVENA: Los Tenedores de los Certificados Bursátiles reconocen y aceptan de manera 

expresa e irrevocable, para todos los efectos a que haya lugar, que: (i) tienen los suficientes 

conocimientos y experiencia en materia financiera, de negocios e inmobiliaria para poder evaluar las 

ventajas y riesgos de las modificaciones a los Certificados Bursátiles aprobadas en esta Asamblea, 

y tienen la capacidad de asumir los riesgos de dicha operación; (ii) han buscado y contratado 
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libremente asesores independientes (incluyendo asesores jurídicos, fiscales, financieros, de 

mercado y de cualquier otro tipo), realizado las consultas e investigaciones pertinentes y llevado a 

cabo las consultas y reuniones necesarias con dichos asesores con el fin de formar un juicio 

independiente respecto de las modificaciones a los Certificados Bursátiles; (iii) se les ha 

proporcionado o se les ha concedido acceso sin restricciones a toda la información que los 

Tenedores o sus asesores hayan considerado apropiada o necesaria para comprender a cabalidad 

las modificaciones a los Certificados Bursátiles; (iv) Ni GICSA ni sus subsidiarias, directa o 

indirectamente, han asegurado o declarado a los Tenedores resultado financiero o económico alguno 

respecto a la Emisión, sus garantías y/o las modificaciones a los Certificados Bursátiles aprobadas 

por esta Asamblea, ni han inducido a los Tenedores de manera alguna a aprobar los presentes 

acuerdos con base en resultados financieros estimados, que por su naturaleza dependen de 

vicisitudes y riesgos propios de un negocio en marcha. 

 

DÉCIMA: Se autoriza e instruye la Emisora y al Representante Común para que, en caso de 

ser necesario conforme a la legislación aplicable, preparen, suscriban, celebren, firmen y entreguen 

cualquier documento (incluyendo contratos y convenios modificatorios) y realicen los actos, trámites, 

gestiones y actividades necesarias, a efecto de cumplir puntualmente con las resoluciones 

adoptadas por esta Asamblea, quedando facultados, de forma enunciativa mas no limitativa para: 

(a) modificar el Título que ampara los Certificados Bursátiles, así como al resto de los Documentos 

de la Emisión, exclusivamente y en la medida que resulte necesario, para reflejar con toda precisión, 

las resoluciones adoptadas por esta Asamblea; (b) suscribir el nuevo Título que documente los 

Certificados Bursátiles de la Emisión, sustituir el Título y canjearlo ante S.D. Indeval Institución para 

el Depósito de Valores, S.A. de C.V.; (c) iniciar cualquier trámite y presentar cualquier documento, 

incluyendo cualquier escrito, solicitud y aviso, ante la Comisión Nacional Bancaria y de Valores, la 

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. y S.D. Indeval Institución para el Depósito de Valores, 

S.A. de C.V.; y (d) publicar los avisos y notificaciones que sean necesarios o convenientes. 

Asimismo, se aprueba cualquier modificación, ajuste o adecuación a los Documentos de la Emisión 

que sea de carácter accesorio y resulte de, o se relacione con, cualesquier comentarios que, en su 

caso, se reciba de la Comisión Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. 

de C.V., S.D. Indeval Institución para el Depósito de Valores, S.A. de C.V., autoridades 

gubernamentales, las partes de los documentos y/o de las agencias calificadoras, todos ellos, sin 

necesidad de celebrar una nueva asamblea de Tenedores; siempre y cuando los mismos sean 

consistentes en todos sus términos, límites y consideraciones con las resoluciones adoptadas por 

esta Asamblea. 

 

DÉCIMA PRIMERA: Se acuerda que GICSA pagará a Cleardusk Management L.P., como 

asesor financiero de los Tenedores, un monto en pesos equivalente al 1% (uno por ciento) del valor 

del saldo insoluto de principal de los Certificados Bursátiles a la fecha de esta Asamblea (los 

“Honorarios Cleardusk”), más, en su caso, el Impuesto al Valor Agregado, de la siguiente manera: 

(i) en esta fecha, GICSA deberá realizar un pago inicial por un monto equivalente al 25% (veinticinco 

por ciento) de los Honorarios Cleardusk; y (ii) GICSA deberá realizar, en 9 (nueve) mensualidades, 

el pago del monto restante, equivalente al 75% (setenta y cinco por ciento), de los Honorarios 

Cleardusk, en el entendido que, en caso de que se amortice anticipadamente una o más series de 

los Certificados Bursátiles, GICSA deberá pagar el monto diferido de los Honorarios Cleardusk en la 

misma proporción en que realice la amortización anticipada de los Certificados Bursátiles, 

precisamente en la fecha de amortización anticipada correspondiente. Todos los montos por 

concepto de pago de los Honorarios Cleardusk los deberá transferir o depositar GICSA, en dólares 

a la cuenta que Cleardusk Management L.P. le notifique a GICSA, utilizando para esos efectos el 

tipo de cambio publicado en el Diario Oficial de la Federación en la fecha de pago, o cualquier otro 
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que acuerde con GICSA por escrito. La obligación de pago de los Honorarios Cleardusk por parte 

de GICSA, está sujeta a la condición suspensiva consistente en que se resuelva y aprueben 

resoluciones iguales a las de esta Asamblea, por las asambleas de tenedores de los Certificados 

Elegibles. 

 

DÉCIMA SEGUNDA: Se acuerda que GICSA pagará a Mijares, Angoitia, Cortés y Fuentes, 

S.C., asesor legal de los Tenedores de los Certificados Bursátiles GICSA 15, GICSA 17 y GICSA 19, 

los honorarios que se devenguen por hasta un monto de $1,600,000.00 (un millón seiscientos mil 

pesos 00/100 M.N.), más el Impuesto al Valor Agregado, por la implementación de los acuerdos 

adoptados por esta Asamblea.  

 

II. Presentación, discusión y, en su caso aprobación, de la propuesta para que el 

Representante Común celebre en representación de los Tenedores, cierto convenio para la 

ejecución de garantías. 

 

Propuestas: 

 

DÉCIMA TERCERA: Se autoriza e instruye al Representante Común para que celebre, en 

términos del proyecto de convenio que se agrega al expediente de esta acta como “Anexo D”, el 

convenio para la ejecución de garantías con los representantes comunes de los Certificados 

Elegibles, para entre otros, establecer las disposiciones que regirán la aceleración de los Certificados 

Elegibles, así como los mecanismos para la ejecución parcial de la garantía en forma prorrateada 

entre los Certificados Elegibles. 

 

 

III. Designación de delegados especiales que den cumplimiento a las resoluciones tomadas 

por la Asamblea y, en su caso, las formalicen como proceda. Resoluciones al respecto. 

 

Propuestas: 

 

DÉCIMA CUARTA: Se autoriza indistintamente a (i) los señores Diódoro Batalla Palacios, 

Marcos Shamosh Levy, Juan Daniel Sauza Sosa; y (ii) cualquier representante legal del 

Representante Común, para que, conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o los trámites 

necesarios o convenientes que se requieran para dar cumplimiento a las resoluciones adoptadas en 

la presente Asamblea, incluyendo sin limitar, acudir ante el fedatario público de su elección, en caso 

de ser necesario, para formalizar la presente acta, para expedir copias simples o certificadas del acta 

que les fueren solicitadas, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, así como 

realizar todos los trámites, incluyendo, sin limitar, actualizaciones de la inscripción y tomas de nota, 

que en su caso se requieran en términos de la legislación aplicable, ante la Comisión Nacional 

Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., S.D. Indeval Institución para 

el Depósito de Valores, S.A. de C.V. y demás autoridades y entidades correspondientes. 

 


